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TITOLG | — DISFDSIZICNE GENEHRALL

CaRD 19 = ASPETTI CENERALI DEL PIARD

Art. 1a1.0. - Finalita

Il Piana Re;olitﬂre Generale, 4i cui le presenrt
normé costituisconoe parte inCegrante e sostanziale, & state
redatto ai gsepnsi della L.E. S56/77 e delle successive modifi-
cazgioni ed integrazioni; esso:

— ha lo seapo di Fornire, in wn organico quadro di planifica-
zinne intercomunale, uno strumente wrbanistico gencrale & cia-
scun Crmune facence patte del territerie interessato dal Piano,
per consentirne L'eseccligio delle competenze in materia di pia=
nificazione ¢ gratione del cerrlicoriog

- 41 profigpe di concrfbuire al soddisfacimento delle ¢sigen=
ze soeiali delle comunied locall assumendo come oabietbivis

. un eqguilibrato rapperte tra residenze e servizi, finaliz-
zato sl soddisfacimente dei relativi fabbisogni pregressi

¢ previscl, individeati a seguito d1 indagine analitica,
con 11 massimo wrilizze del patvimonic edilizio, dei ser-
wizl sociali ed attrezzarure pubbliche ed infrastrurture
csistentiy

. la difess attiva del parrimonio agricels, industriale ed
arciglanale, delle riscrse naturali ed amblentsli, def beond
culeurall ¢ del patrimonie storico-artistlco.

~ asenlwe alla fonzione di strumento generale per ily program-
mata attuazione degli interventi pubblicl o privati nel rer-
ritorio.

Tali Finalitd wvengono perseguite nel confesfo delw
le leggi nazicpali e reglonali, ed in conformics degli ohiet-
tivi delineati nella Dellberazicne Programmatica Approvata so-
condn le procedure di euf all'art, 15 della L.R. 36777,

{1 Piano Regolatore Cenerale lntrrcomunale verra
definiro, negli articoli che seguono, con la sigls @ P.R.G.,
cd il terciterio compreso nel P.RE.G. verrd indicaco, nol te-
cto, con il terminet Maggregaziona™.



Arts l.1.4. - applicazione ¢d arco temporale di validick del
Fiana

Al sensi della Legee 177871942 n® 1150 & succes—
sive modificazioni ed integrazioni, nonché i sensi della
Legge Regionale m? 36 del 5id1CEthE 1977, con le modifiche
ed integrazionl successivamence apporrate, le discipiina ur=-
banistica della totalitd del berriterio, interessato dal
F.R.-G:, viene regolats dalle presenti norme ¢he integrano,
precisano ¢ specificane [e previsioni contenuee nelle tavole
grafiche. R

Morme e prescrizioni hamnno efficacia nel confron-
ci di ehivnque effattul tncervenc! di crasformazione del ter-
citorio di gqualsiasi nmatura, fino all'approvazione di un
nuowa PuRaGa, Fatta salva |'applicazione delle misure di sal-
vaguardia di cuf all'are. 5B dellz Legge Repionale n® 36/77.

I attesa dellapprovazions del pripe Piane Ter-
ricortale Comprenssriale, le provisioni insediative del P.R.G.
sono riferite ad wp arce temporale di ginque anni {3 norma
dell'srt. 82 della Legge Regionale n® 56077).

A11"acte dell'approvazicne del Fiane Territoriale
Comprensoriale (I P.R.fis sard adeguato alle previsioni dimen-
sinnali e scrutturali da esso indicate.



Art. 1.1.2, - Elaborati costitusnti il Plano

JCompongone 11 PLR.G. i seguenti elaboratl:

s) Fescicolo degli elaborati di progetto [serie PR}

PR]1 - Reppreésentazione sintetica del Pianc con le fasce marginali
dei Comuni comtermini = plenisetrie in scela 1/25.000 rife-
rita all'inters aggregazione

PRZ2 — Principali infrastrutture e suclo extraurbano: usi e vincoll =
planimetria in seala 1/10.000 riferita all'intera sggregazione

PR3 — Infrastrutiure e asuole wrbano: wei e vineceli - planimetris in
soala 1/2.000 riferita ad ogni Comune dell'mggregazions (n° &
planimetris)

PR4 - Wincali idro-geologici - planimetrias in scala 1/10.000 riferd-
ke all'intera aggregarlone

PES — Muclei di antica formazione - plenimetria im seala 1/71.000
in® 3 planimetrie)

PRa — Relazione illustrativa

FRb - Morme di Attuazione

k) Faecicalo degli allegati teeniel (serie AT)

ATE = Carstteristiche geomorfologiche & dell'uso agricele del ter-
ritorio [*]

AT1 = Eilevamento del patrimonioc edilizic riferito ad ogni Comune
dell 'aggregazione: planimetria in scala 1/2.000 della nume-
razione degli edifici e corrigspondenti schede di analisi di-
retta

AT2 - Consumo del Buclo e destinazions d'uso degli edifici - plani-
metriz in seala 172,000 riferita ad ogni Comune dell'spggrega-
zione

ATZ - Arps servite di opere di urbanizzazicne primaris = planimetrls
in scala 1/10.000 riferita all'intera aggregazions

¢} Fascieclo delle osservazioni = delle controdedugzioni {serie OC)

801 — Ubicazione delle aree intereszsate dalle asservaziaoni al pro-
getto preliminare - planimetria 1/10.000 riferita all'inte-
ra agEregazlions

DC2 - Quadsrno delle sintesl delle osservazioni e delle controdedu-
zioni

(*) — a cura del deott, Elfip Vanonl - peoclogo
e del dott, Pier Lulgi Ferino - agronomo



]

Art. 1.1.3. = Funzlone degli elaborati di pianc ¢ delle novme

Gli elaborati della serie "PR™ dell'articolo pre=
cedente contengono le previsioni di piano: si specifica che:

a) gli elaborect grafici swabiliscono topograficamente pli
1

usl del suols, gli interventi previsti ed ammessi, i ¥inco-

14 di intervente ed alcune modalitd di actuazione

1 le norme di attuszione definiscone i centenuti degli inter-
venti previsti ed ammessi, degli usl del suole, dei vincoli

di inmtervenco & precisano le modalicd di attuazione e d1 ge-
scione del pianc.

F

Git elaboraci dolla secle "AT™ hanno carattere de-
gericeiva ed fllustrativo.



capo 19 - PARAMETR] URBANMISTICI ED EDILIZT E DEFINIZIONI

art. 1.2.1. — Parametri urbanizcici

5T = Superficie Territorialie: sl LTatca di wne porziene di

territorie che comprende non la sola area directamente
interessata dallo o dagli interventi, ma arnche le aree
per la viabilitd, nonche le aree per l'urbenizzaziome
primaria e secondaria graficamente indicate nelle pla-
nimotrie del P.R.C. o richiaste dalle norme specifiche
attinenti l'araa. £

6F = Superflcie Fondiaria: s1 tratra dall'arra oggecto di-
rettamente dell'intervente, miguraca al neCro delle arpe

per le opere di urbanizzazlone primaris ¢ secondaria nen-
ché delle aree per la viabilita.

LT

tndice di densitd rerritorisle: & il rapporto Cra il wve-

lume complessive della edificazione prevista (V) e la
superficie territeriale (5T) dell’area a cui tale wolu-
me 5l riferisce (%)

IF = Indice di densitd Fondiaria: € il rapporte (T8 il wolu-

me complessive dells edificazione prevista (¥} e la su-
perficie fFandiaria (5F) dell'ared a cul tale volume 51
riterisoe. (%)

e

Indice di urilizzaziene fondiaria (mqg. Safmg. SF}: cap-
presenta la massima superficie utile lorda costruibile
{Sa), per ogni metro quadrate di superflcie [endiaria
(BF);

UT = Indice di wtilizzazione territoriale (mgq. Safha 5T1):
rappresenta la massima superficie utile lorda costrul-
bile (Sa} per ogni ettaro di superficie territoriale (ST).

Maca (%) — I walori indicaci per 1 vari cagi di 1T, 1F; UT ed
uF, si debbono intendere come yalori massimi™.
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Art. 1.2.2, — Faramecri edilizi

83 = Superficie lorda uwtile: & definita, come somma delle su=
perlici dei singoli piani, comprese entro il perimetco

escerno delle pareti. Essa va compulaca!

i
a) al lordo delle merature e cramezzature ¢ dalla proie—
ione orizgzontale sw ognl piano deglil elementi discribu-
civi & Fupzionali verticali (vani degll implasct, degli
gacensorl ¢ delle scale ece.};
b} al netto delle logge @ dei baleomni, dei porticaci,
dolle Letioie, pensiline @ sirutiwre apertc, delle sowvra-
stTucture tecniche, deil sottotefti non praticabili e al-
lo staco rustico {ciog sottotetti che, per alteozza inter—
na ¢ caretteristiche dimensiconali, non sieano suscetiibi-
11 di concreto sfructamento per funzioni abitacive);

) al metto, per cgni wnitd immobiliare, dei propri lo-
call. accessori fautorimessa, depesito, cantina) se comn-
tenuti entro i limiti dimernsicnalil per essi fissati al
successive are. F.1.100% le eccedenze vanno Lnvece Comgu-
Cace;

¥ = Volume degli edificic & definito come somma dei volumi
di twrti i piani dell'edificic, ciog della soama delle
superfici urili {5a) di ognl pianc, moloiplicace per le
rigpercive alcezze di Incerplanc; con 1'avvercenza che

per il piano semincerrato sono da computare solcante le
parti emsergenci dal cerreno & sistemazione avvenucd (so-—
lida emergente}.

H = Alcezza di un fabbricate: & la diffevenza di quata misy=

rEcE Cre la guota pid alta, riferics alla media dollao
cgeradosso dell'ultimo solaio che ehivwde 1] wvalume (V]
oppure a quella superiore di gronda, ¢ ld guota inferio-
re {non computande le guobte relative agli accessi al
locali inkerzatl] ehe 5i riscontra lungs il perincero
dell'edificio rispetto al terreno sistemato a4 scguico
dpll'intervenco;
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suparficic copercs di un edificio: & |'ares rappresenta-
ta dalla profezione, szu di um plano orizzontale, del pe-
Flmetre del varl piani emergenei dal cerreno, comprese Le partcd
Spergenti; si misurs al metto di parci AREeLLanti aper—
te {gronde, pensiline, balceni e simili) purché con spor-
genza inferiore a m. {,jﬂ;

Rapporto di copertura: & il Tapporto percentuale cra la
superffeie coperta (Sc) e la suparficie fondiaria dol
lotito [SE);

L

Superficie fibera del loceo: LEE=8c)

Distanza dai coafini: # deFinits dalla distanza misura-
ta @ raggio tra ogni punto della Supecficie coperca (Sc}

ed 11 conlfine dell'ares ogeetto dell 'intervento:

Yisuale libera: & definita dalla normale libera rispetra
ad ogni parere con Finestre di locali abicabili Cvedute)

Ia norma =1 applica anche quando di dup edifici prosper-
Lanti wna sola parete £is finestratas in aleund casi Ia
visuale libera viene sostituita, nel teste, dalla distan-
#4 minima tra § fabbricari, misurata 3 Tagpiog

» Distanza dal cipli srradali: & definita dalla normale tra

11l eiglio dells stvada e tucto cid cho COSCiFuUisce super—
Ficle coperta {Sc); a norms del D.M. 1 /871968 51 precisa
che "si definisge clgllio della strada la linea di limite
della sedo o piattaforma stradale comptendence turce le
sodl wiabill, sia weicclari che pedonali, ivl ingluse le
banchine od altre strurture lacerali alle pradacca sedi
quando queste Liano transitablili, nomché le strutture di
delimitazicne non transitabill (paraperti, arginclle e
simily )",
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Art. 1.7.31. - Applicazione dei parametri urbanistici ed edilizi

] paramatri wrbaniscici od edilizi cj applicana
nel caso di intervento tramice stTuments urbanistice EEECU-

tivo.

1 paramerri edilizi si applicano nel caso di inter=-
vento edilizio diretto, nel rispetto del parametro urbanistieo
Tl «

Lfutilizzazlone a scopg edificatorio di una data
superficie su cui s1 applicanc 1 paramatri urbaniscici ed edi-
lizi, od anche 1'wvellizzasione di un certo volume Su cui 5i
determina un intervento di inceemenco volumerrica o supprfi-
cidgle "una tantum", esclude ogni richiesta successiva di riv-
tilizeazione delie medesina fparficl & wélumi; restando, in-
vece, wtilizzabfli le eventuali quantitd residue non consuma—
te. Tutto cio indipendentcemente da qualeiasi frazionamento o
passageie dl propriets.
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Art, l.2.6. - Definizioni

Destinazione d'uso degli edifict:

- & guella indicacs nella richiesta di concessicene o di aute-
rizzarione ¢ nei relacivi acki tecnici;

- per gli edifici gid cestruiti la destinazione d'usc & quel-
1a indicata nella licenza edilizia o nella concessione ad edi-
flcare; i

- le costruzioni realtzzace in epoche nelle guali non erano
richicsbe avtorizzazionl henno come destinazlonme quella ri-
sconcraca nelle planimecrie di pianc (allegacl cecnici};

= in caso di incertezza o di imprecisione; si procede in ap-
plicazione di eriter{ di affinita o assimilabilictd, com par-
ticelare riferimento alla tipologia cdilizia dell’lmmobile.

Edificl esistenti costicuencl wolume:

o quelle costrvezioni chiuse su almens bTe ]ﬂti, che PEEEEntf—
no requisici di stabilica e di durata, com struffura porcantce
in muratura vincolaca al swolo tramice fondazioni, con rego-
lare struttura di tette ¢ manto di CoperTbura;

- somo escluse costruzioni non sutorizzate, coscruite dopo
1'entraca in vipore della Legge 7653/1967 & le costruziomi ac-
cessorie {baracche, rettoie, depositl di attrezeil, aubtorimas-—
e} rilasciate con semplice auterizzazione.

Unicd immobiliaris:

- & la parte di una costruzione, o la sua totalitd,in cui si
svolge complutamente e autonamamente una determinata aitivi-
t3 (residenziale, produttiva, terziaria, ecc.).

Uadcd locale:

— 1'impiante o il corpe di impianti sitwato In un date lusgo
¢ variamente denominate (stabilimeénte, laboratorlo, miniera,
ufficio, negozio @ simili) in cui viene effettuaca la produ-
iione o dizseribuziens dl beni e la prestazione di servizi.



Mucleo Familiare:

- € ['Ingieme di persone registraco presse 1'anagrafe comuna-
le; partacipano al nu¢leo Familiare i conviventi.

Abitante insediabile: i

- per "abitante dinsediabile™ si intendono gli abitant{ teori-
ol insediabili nei volumi edificabili inm base szl FEppOrED
teorica 1 ab. = 1 vano utile, ad accribuendo mediamente ad
cgpnl vane 100 moc, di volume. "

Carico urbanisticos

- & dato dal volume delle epere di wrbanizzazione primacia e
secondaria necessarie per soddisfare le esipenze di un inse—
diamente.

Locale abitabhile:

- nell'ambito della residenza, s1 definisce locale abitabile
o "stanza'" egni vano, Facente parce di un'abitazione, che
riceve aria & luce dall®esterno ed ha dimensioni tall da con-
sencire la collecazione di un letco lasciando lo spagio utile
per 1l movimento di wna perseona {definiziong 15TAT 1981});

- in ogni alere case si definisce "[ocale abicabile" ogni

vano in. cui la parmanenza di uma o pii perseone non ha carat-
tere d4i saltvarieta {laboratorio, ufficio; negoeio, ecc. ).

Corcina edilizia:

- & definita dalla sequenza "a schiera" di almeno tre odifici
contigui.

Centrl ablicati e insediamentl previsti:

- sono le parti di territorio comprése in un perimetro che

defimiti [ centri abiceci ¢ leo aree d4i nuove insedlamcenco pro=
victe ned varl uei del suolo classificate al TITOLO ITI® (can
gsclusione degli usi agricoli): cale perimetre, 4l Sengi @ per
gli effecei di ecui al DM, 1/4/68 o® 1404, & coenvenzioens lmente
individuato da wna linea concinus situsca a ml. 10D d3] limite

esterno delle avee con edifici esistentl costituenti volums ¢
delle aree di nuove insediamenco.
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TITOLO I1% - CLASSIFICAZIONE DEI TIPl D1 IWTERVERTO

arc. 2.0.1. - Generalicd

Per tipi di intervento di cui al prECEdEHLE Ci—
tolo sone da intendere Eutte le possibili focme in cui posso-
no esplicarsi le attivita di trasformazione urbanistica ed
ediltizia del eercitorio comunale & quindl 1'esecuzione di ope-
re gdilizie, 1! mutaméentc delle descinezionl d'uso dl aree ed
edifici, 1'utitizzazione delle risorse naturall ed ambiencali,
l'alterazions delle caratteristiche del lusgo; in sincesl Lul-
tn guante modiFica lo stato di Fatto del territerio comunale.

CLE Cnceevencl in ogeette sono claspificati od
csposti nei loro contenucl qualicativi negli articoli scguen-
ti; Ia lore ammissibilicd per clascuna area di piano o per |
sinpoli edifici & esposca al successivo TITOLD [11 = CLASSIFI-
CaZlOHE DECL] HSE DEL SUOLG.

Una Commisuione lgienico Edilizia (C.I1.E.), compo-
std per ciascun Copune con le modalica stabilite dal Begola-
mente Edilizie Comunale, & chiamats ad esprimete il parere di
comperenza 1n merito el progetci socroposti ad avtorlzzazione
o concessione. 1) rilascip delle aucorizzaziconl e concessiond
& repgolato datle wigenci leggl stacall ¢ reglomali, che si in-
tendone esplicicamente richiamace e facenti parte delle pre-
gsentl Norme.

Dgni intervento fr& guanti esposcl al presente Cl-
tolo pud comporcere la richicsta contestuale di sistemazione
dell'intera arca assecvica all'edifigie, con cventuale rimo-
glone di edificd {o pacel di essi), costruzionl, manufeccl,
pecumul i di maceriall, ecc. efe con sistemazione di fuctao
quanto sia consideraco dal Sindace, semtita la C.LUE.. In con-
trasto con intéressi pubblicl espressi anche attraverso il de-
coro dell'ambients & del Fae:agg!ﬂ.
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CAPO 19 - CLASSIFICAZIONE DEI TIPI D1 INTERVENTO OI CARATTERE
EQILIZT

Arc, 2.1.1. = Norme generali per Elt Interventi sul pacrimo-
nbio edilizio esistente

i

Gli interventi hevana perseguire lo scopo df mi-
gliorare le condizieni di abltabilicd, salvaguardande 1 wa-
leri architectonlei ed edflizi del patrimenic di antica For—
mazione ad eliminande pli aspotti di contraste ambientale nel
pattimonic edilizic di nucva tormakione; pertasca:

a) per quanie riguarda il patrimenin edilizio esiscenci di
antica fermazicne, cercispendente all'archicetrura tipica lo-
cale & a qualificati aspecti di epeca succeixsiva, & Farco
diviets dit

- depurpare ¢ eliminare pli elémenti asrchitectonicl caratia-
rizzanti quall pertali, logge, archi, velte, stipic{ im pie-
tra, cernictoni, affreschi o aletre pitture morali:

- eliminare manufated di arrede ambientale quali pozzl, fon-
tane, recinzlieni della tradiziene lecale:

- le parti eventuslmente compromesse andeanne nel cempe ripri-
stinate, in confermitd alls esigenza di cmogencitd ambieatale
ed architectcnica.

by per quanto riguards L1 patcimenic edilizic esiecenti df
recence fermazicone, ogni ultericre [ncecvento osclusi casi
di manuténzicne ordinaria g strecrdinavia & sOLEoposta alia
preliminare condizdone did

= gosbituice quel matoriali 4i Finitura che risuleing In con-
Eraste oot i materiall prodomimanti all " incormes

— elimindre manufatei che costituiscene elemenco di focte
antegonismo con gli asperti embiencali del conreste.

Apparctiens aj cempiti della Commissione [gieniceo
Edilizia (C.1.E.} 1'accertamente del rispecta delle nerme
gonerali e particotari di ¢uwi al presence Cape 19 nell'ssame
dei pregetel, Fornende, se del casc, Indicazioni ed crienta-
menti agll InCeressaci per un'applicazicne afciva e nen Forma-
listica delle presenti nerma.
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Gli interventl adillzl che ai prevedono per il
patrimonlc edilizic esisiente Scnos

= manutenzicne ccodinaria (MO)

- manutenzicne stracrdimacia (ME)
A

— Testaure @ risapamente ceonservativo (RBC) distinta in:
. restauvce rigoroso [RC1)

+ Filsanamento conservatisvwa (RCZ]

- ristrutrurazioor edilizia {RE) distinta in:

« Fiscrutcurazione edilizis scnza modificaziene velumelrica
soscanziale (REL)

. riscructurazione edilizia con ampliamente e/¢ sopracleva-
sione (KEZ)

Gli imrerventd di matura uwrbanistica sul patrimo-
nic edilizio eslsrence {rilstrutturazione wrbkanisctica -RlU-)
sonc descricci al CAPQ 1T successivo.
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Art. #.,1.2. - Manutenzicne ardinaris M0 )

“Le opere di riparaziona, rinnevamente g s0sFi-
tuzlens delle Finlture degli edifici #quella necossarie ad
integrare o mantenere in ef ficacia gli impiancs tecnologici
esietenti, purch®d non Eumpcrﬁthd la realizzazicne di nuawi Je_
call pe modifiche alle strutture ad all'organismo edilizion,
tart, 13 cosma 3 lectera a) della L.R. SSTT).

Per I'esecuzione dj En]] interventi non & richjeeta
ne Concessione ne auicritzazions; ecsa ¢ effettuablle su tucet
plic edificl esistenci. Dowve comungue essere dats comunicazione
preventiva 41 Comune, per lecritee, per EL1 accertamenti dal
caga In anticlpe (salvo impedimenti di forpa magglore} di al-
menc 1% giornl dall'inizic del laveri, indicando 4 materisli
d'use ésterne eon [a cempicnatura del colori.

Sono considerdate di manutenziene ordinaria le sp-
EUent] cpere:

- sostitvzione del manufarci di Finiturs {serramenti, camini,
ecc.) con alcri di tipo analege, che nen compartine medifiche
erchicettoniche del fabbricate;

- EDstituzione e integraziens degli apparccchi igienfeop=sani-
tari e di cucina, con adeguamento delle relative canalizzazioniy

- rlfacimente o adeguwamento degli implanti tecnclogici;

= rifacimente & Integrazicne degli fntomact, rivescimenti, tin-
tegglacure, internl ed ezcérniy salve (per questl wltimi) negli
immeBlli ricadenti nei centri sterici e nei nucledl di @ntica
formazicne, nonchs negli immobili classificari di valore sto-
rice-ambicntale-documentaric. ol nseerne deoi nuelei scessi,

che scno considerac] “manutonzione Stracrdinarla*;

= Tifacimenco dei pavimenti interni;
- Fifaciménte dei manti di copertura secende ] uie lecale con

i materiali preeslastentl, senes modifica di Forma, fnclinazic-
ne © strutiurs,
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[ ]
ol e [P N Manulenzione Stracrdinecia {M5)

"Le opere ¢ le modifiche necesgsrie per cinrovare
¢ ®ostituire parci anche strutcurali depli edifiei, nancha per
realizzare eod integrare | sorvizi igienico=sanitari ¢ gli
impianti tecmicq, sempreché nen alterine § voluml e le su-
peckici deile singole unich immobiliari e non comportine ma-
difiche delle destinsziani d'uso',
larc, 13 comma 3 letrera b) della L.g. 567717,

Per 1'esecuzione di caly interventi & richiesta
auterizzazione gratuits ai sensl dell'arc. &8 dells legge
37778 o delltare, 9 della Legge 10/77, semprechi non Compor=
tino il zilascie dell " immebile da parce del conduttopre,

51 richiamano comunque le dispesizioni dell'apr.
26 della Legge 47/8B5 ¢ della Circolare Ministeriale n® 3357
del 30/2/85, punte 10, ove applicabili.

song di manutenzione stracrdinaria le seguent i
opeTe!

= installaziena di savvigi lgienico-sanitari e delle relatio
ve canalizzazioni per e abicaziong prive di servisi (miglic-
rie lpleniche ¢ Funzicnsli) purché tale inszcallaziene non
comporcl aumenti di velume (V) o di superficie leords wrile
[5a),

- demollzicne ¢ costruzione di quTature ncn povcancl e dr
Lramezzal ure |

— cemselidamente delle strutrure porcanci
= installaziene di {mpianci tecnelagici;

= Cifacimente degli intonaci, rivestimentl, tintepglacyre
estdrne nel centri siorici e nef onuelei di antica Fermazicone:

- sostituzdicne del mameo di topertur: senza medifica di fFormg
ed inclinaziene;

= consolldasente & rifacimonco di solette, senza spestament |
ed dleerseicni dl forma;
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- sottomutazlont, creaziene di intercapedinl e di vespal per
conselidare & risapare le strubttwre verdicali.

Hel caso 4§ incervencl che hanno come cgpetic
partl esterne dell'edificic & fatee diviere di medificare
dimensioni, confermaziconi, meteriali con le ecceziomi se-

guent iy

- § materiali dei manti 4i copertura sono passibili di even-
tuale medifica per |'adeguamento ai tipl predominanti nell’in-
sediamente) sono viecdte ceperture in lamiera ondelata a wistca,
amignce cementn dnovista, materiali plastiel e traslwcidiy

con eccezicne per gli edifici produttivi ma comungue, . anche

pec #ssl, Ln mede da clrenere coperture omogenee; la preci-
gazione de{ manti @i copertura ammessi & farca caso per Casc

in rapperto alle sitwazieni clrcostanti con ciferimente al

casi consideract compacibili; pud comunque sSussistere 41 di-
vigto di modificare il tipo di materiale esistente,
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ATt. Z.1.4., - RESCtauro B risanamento censervativa [(RGY

"Intarventi rivelti a conservere I 'erganisme
rdilizic e ad assicurarne la Funzfenalitd mediante un'insie-
me sistematico di cpere che, nel rispereo dagll elemenci ri-
pelegici, Tormali e scrutcyrali deli'erganiems stessc, ne con-
sentone destinaziond d'u5n'3n¢he parzialmente o tocalmence
nuove Con ess5i compatibili,

Taltl interventi comprendonc il consolidamente, 11
bipristine ed il rinnove degli elemenct CoRCitutivi dell'edi-
Ficic, 1'inserimente degli alementi aceessori s degli impian-
ti richiesrf dalle esigenze dell'use, 1'eliminazione diegli
element]l estranei all'organisme edilizic'.
fart. 13 comma 3 lecrera ¢) della L.R. FELTTL.

Per l'esccuzione di tali interventi & richiestas
nel rispectivi casi o 1'avtorizzazione ai sensi della Legge
94,92 oppure la Concesclone, cemplice o convenzlonata, a5S0g-
gettats al contributi di ewi sll'art. 3 della Legee 10477,
ad ecceziene del casi elencati all'art. 9 dellas stessa Legge.

Gl1 interventi su edifici vincolati ai sensi delle
Leggi JOBYS19 e 1497/39 sonc comungue EOEEELEi A concessione
edilizia; si richiamanc inoltre le disposizioni dell'art. 28
L. 47/85 e della Circolare Hinisteriale no +357 del 30/7/85,
punte 10, owve applicabhili.

dene previsce due socttecategerie di intervento
intese & specificare [l contenuto generale di cui sopra ed
a renderlo piv adercnte alla peculfaricd depii cggerti edi-
lizi a cul si riferisconss le sottocategorie sono le seguenti:

RCl: restaurc rigeroae
RC2: risanamentc censecvativo

| centenuti delle due scttecatesorle sone:

BC1 - Besgtaurc rigerose

Comporta L1 mantenisentco fncegrale ed [ Cecupres dE||’crjgi-
naric organismc architeccenice, previa depurazicne dj agpiun-
te in centraste; in egni case le opere devono assicurars la
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copservazicne della tetalica degll aspertd cestruttivi tipale-
gicl e Formall che nel tempo hanne caratterizzace l'organisme.
Sono pectante di restsurc rigeresc il complesso delle seguen-
Li opere con le relacive prescriziont:

— ripriscine ¢ censclidamenco delle copercure con { materiali
- . P
criginaci (diviete della lere sestituzione con altro materiale);

— coenselidamento, comprese le sotcomurazioni, e ricacimento ove
detaricrate, delle Atrutture portentl verticall esterne ed in-
terne, con mantenimento delle formes e dei materiali;

- consolidamento e rifacimente, eve deteriovace, deile strut-
Lure portanti erizzontali & ecreazicne di vespai, senza sposca-
mentl e¢d alceraziend di forma ¢ materiall;

- copsclidamentc, c¢on i materiali eriginali, dei rivestimanci,
decoragicnl ed inconaci esterni (con mancenimento integrale
delle murature Ffaccia=vista) nenché guelli interni ove cosci-
culscono CesCimonianza di valere scorico o artiscicos

- consolidamenco ¢ rifacimente di scale semza spostamenti ed
alcerazioni di forma ¢ macerisli;

— inserimenco degli impianti tecnologici {riscaldamenco &
impiantl iglenice-sanitari) senza che per guesti ultimi si
produca una sosranzjale compromissione dei caratieri discri-
butivi dell'edificia, utilizzande guindi anche la ventilszione
forzata;

- ripristine delle aperture esterne originarie ¢ chiusura di
eventuali aperture contrastanti cen il disegno criginarie;
ripriscing dello logee;

= &liminazione di corpl aggiunti in epoche suecessive che -
sulcino In contrasto architettonice con 1'edificlo principale;

= ripriscine degll spazi esterni com rimozione di coscruzieni
¢ manufFatti L[n eontraste o di disturbo.

Melle planimetric del Fiano Regolatore Generale vengono Ln-
dividuati gquegli edifici per [ guali, date 1'elevato walaore
srorice—ambientale, |'upiea Cipe di imtervenls ammesso m

il resCtaUrs rigOrcsc.
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RBC? - RisapameEncte ConServabiva

Comporta essenzialmente il mancenimente dei carattert d°[n-
sieme dell'origlnaric crganisme architectonico, con ['elimi-
nazione di elementi di contraste, pur fatta salwva la possibi-
lita di interventi di rinngve & trasformazionc dell'implanto
discriburive, "

Sone pertante di risanamenco conservative il complesso delle
seguenti epere cen le relative prescrizioni:

= sostituzione di materiall d1 copertura con manti di cotre,
di ripe da valutare per ogul singele case in rapperco al con-
teste; nel case di rifacimento totale della struttura del rei-
to ed ove 2ia necessario sostituwirne o conselidarne gli ap-
pogpl perimetrali, & ammesse il sopralzo del pianc di fmpo-
sta del retto stesso, rispette al Filo di facciata, per un
massimo di em. 100, senza aloun rieavo di nuowi loecali abita—
Liwi;

- tensolidamonce; ivl comprese le sorromurazioni o rifacimen-
tl, ove deteriorate, delle strutture porcanti verticali esterne;

— medifiche o rifacimenco delle strutture portanct wérticali
interTns;

- inserimento, consclidamenta e rifacimente, ove deteriorate,
della structure percanti erizeontalil, senza sestanziale mo-
ditica dello guete di imposta ¢ conservando di nerma gli criza-
rontamentl & wolias

- consolidamente e cipriscine con materiall, ferme e eoleri
criginari, < analoghi a guelli del tessute edilizic circostan-
te, del plvestiment| Bsterni, nonché del desori artiscici
internl; sole sigillature dei giunt!l per murature Facciavisea;

- ripristine ded cerpi scale; sono ammessi parzialt modifica-
zloni ai collegamenti verticali, all'internc dell crganisme
edilizic alle scopc di miglicrarne | caratteri discributivis
esE0 non devono Comungue” comporrate mediFiche estorne delle
edilicicg

- inserimentd degli lmpianci teenclegict, di riscaldamento
e Llgienico sanitarl eon eventuale ricave di nueve aperture
cenfermi & quelle origlnarie:
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- medificazioni slle crameézzature interne, in relazione alle
epere di cuil al punte precedente e in relazions alla neceasi-
td dl una diversa distribuzicne interna connessa alle Funzio-
mi cwl Il fabbricato & destinato; sono smmesse le Apprepazio-
ni & le suddivisioni di unitd immobilisri purchd non alterine
1'impiante distributive dellledificio, con particolare riguar-
do alle parti comuni. ;

- rifacimento delle sperture esterne, di guelle interne o dj
quelle non conforml; nuove aperture esCerne SCLrectaments necpot—
garie alla diversa soluzione distribuciva, com taglio ¢ bipi

di maceriali conformi &8 quelle originarie; eliminazione di a-
percure in contraste con le linee acvchitettoniche del Fabhei-
cate; (per la vipelogta delle aperrture wedi graficl indicativi
in Appendice - foplic 3); .

- eliminazicne dei corpi aggiuntivi in epoche recenti che ri-
suleine in contraste con le caraeteeristiche dell*edificio;

— ripristing degli spazi esceini, con rimezicne di manufacts
[recinzioni, baracche, ecc.) In confrasen ambiencale;

- ripristinoc di logge con evencuale chiusura In vetro a gler=
na, nai modi preseritri nei grafiei in Appendlice (foplic 7)
senza che cid costituises inzremente di velume.




Ark. 2.1.5, = BEistrutturazione edilizia {(RE)

"Intervencl rivoltl a traslormare pli organismi
edilizi mediante un insieme sistemacico dl ocpere che posscno
portare ad un  erganisme edilizio in tutto o in parce diverso
dal precedente, ¢
Tall incerventl comprendenc il ripriscino o la soscituzicne
di alcuni elemenCi cortitutivi dell'edificis, L'eliminazione,
la madifica & |'inserimento di nuovi elementi ed impianci®.
fatt: 13 comma 3 lettera d) delia L.B. 56577).

Per tali Interwventi & richicsta la concessione
semplice o comvenzionata asscpgetcdta ai concribuci di cui
alltarc. 3 della Legge 1077, ad eccezione del casi elencati
alltarc. 9 della stessa Lepge. 51 richismano comunque le dispo-
sizioni dell'art. 26 L. 47/85 e della Circolare Hinisteriale
n? 3357 del 30/7/85, punto 10, owve applicabili.

Sene previste due soctocaregorie d'intervents, in-
tese a specificare 1] concenute generale di cui sopra od a
contamplare la peculisrica degli oggerci edilizi a eui 81 ri-
feriscone; le settocategerie sonc le seguentci:

REl = Tistrutturazlmnahdiluala senga medificazione volumetrice
sostanziale

REZ = ristrutturazicne edilfizfa con ampliaménte efo sopraele-
vazione.

EEl = Ristrutcurazicne edilizia senza madificazicne volumetrica

soscanziale

Appartiene a tale settecategoria il complessc delle seguenti
cpere con be relative prescrlzlond:

= gli [nterventl e e relacive prescriziond gié esposci alle
arcicele precedente relaclvamence agli interventi di "restaurc
e ripanamente conservative' gon, in pid, quanto ai punci che
SEguono g

- soscicuziene di partl degli edifici cen ricestruzione delle
madegime con carabteri architettonici, volume, prospeccl, Impeene
ta planimetcicd, cenformi zile precedenti; piceeli spostamenti
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planimetrici possone essere ammes:i unicamente per eliminare
problemi di rapporti furzionall e igienicl nei confronti degli
pdifici vicinl & fra le parti dell'edificio medesimog

~ integrazicne di vnita immebilisri esistenti con volumi adla-
centi anche di tipo rustico,, cen le prescrizlomi del punce ge-

r

puente;

- inserimence, consclidamento, ripriscing, rifacimente di
strutture portanti crizzentall, anche con modifica delle queo-
e di imposca dei solai e delle alcezze incerne dei locali
senza moedifica sostanziale dell*aleerza dell'edificio (H)y

- piccele modifiche volumetriche, limitatamenre alle opere
necessarie al miglioramento degli impianti igienico-sanicari,
all'integrazicne di collegamenci werticali od a sistemaziond
Funzgionali ¢ distribucive, nef [imici del 3% del veolume esi-
stente (V) o della superficie utile esistente {(Sa};

_ installaziene di collegamenci verticalf, purchié a giorno
urilizzande tipologile € meteriali ritenuci compatibflf cen il
centasta architéccenico gd ambientale.

BE? — Ristrutturazicne edilizia con ampliamento e/o sopraele—
wa xione

Mei casl di intervencti in edifici con descinazicne resldenzia-
le,appartengone a tale sotrocategoris il complessc delle opere
di cul 2l punce REl precedente, com in pid quanto al punti che
segucnd, € can riferimente crientative al graflel indicativi
in Appendice, e el cispectc dei paramecri dl cui al capeo 29
delle presenti nerme:

4) nel case d1 edificic inserito in una corclna edllizla —guands
sf{a ancha s6lo Ln parte di altezza infervicree agli edifieci adla-—
centi- 5i ammerce la scpraslevazione sino a raggiungere l'alpez-
za dell'edificio pih basse tra dil essi;

By nel caso di edificle (n testatda ad uvna corting edilizia al-
le fnterno di un Nucleo di Antica Formezlone, se ne ammette il
prolungamento nel rispecte delle norme del Codice Civile o
dolla visuale libera (df} di mi. 10,00;
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e) nel cagse di edificle In testata ad und cortina edilisda,
5@ ne ammette ld scpraglevazionc sinc & ragpiungere 1'alcezza
dell'edificio confinante;

d) nel caso di edificlic inserice dn une coertina edilizia, quan-
do sila mancante di seevizil efe di ccllegamenti vercicali effi-
cignci = 51 ampmalie l'amplia%anta trasversale enctre i)l Limice
di mqg. ¢% di swperficie coperta purché riguardante i prospecei
mene signiticativi, con esclusicna, ove possibile, delle fac-
ciate ocve gone collecate leogge, balceonate e ballacoi che vans
fo mantenute integre; 1'incervents B subordinaco all*accecka-
mente dell' impossibilicd di ricavare altrimentil | scrvizi in-
dispensabili;

&) nel ease di edifici isolaeci appartenenci slla cipologia de
villino; a2i ammette sia ["ampliamento pianimecrico -sila la se-
pracievazicne; guesta ulcima comungue fino ad un'alcezza (H)
non supericre alla media delle slcezze degli edifict residen-
ziali circestanci della scessa cipologis, purché compacibile
can le altexze massime stabilite per le singole aree urbani-
stiche di apparténenza.

el caso di recupere, Alla destipazione d'uso compacibile con
l'area in cui si celloca l'edificie, 41 volumi rusciei e porti-
ci purche accatastati o autorizzscl, & nelle ocpere di completa-
mente di cali voluwmi, &i Fini dif realizzare i tamponamenti
esternl necessari e e apercure, 51 doveanng Sssecvare Bcru-
polosamente i caratieri archiceceonicl degll edifici di amnti-
ca fermazicne presenti nmeél luego, con particolare rigusardo a
quealli assoggettati a restaurs & risanamento ConsSCEvAL1VS, sSal-

we che 1 Eratki di ristrutturazicene di edifici recentl.

Mel rvispecte di gquantc precede e del paramecel indicati per

{ singeli usi del sucle al successive Ticola TII®, le medi-
fiche velunmecriche sonc concesse, una soli volra, per miglio-
ramenti igienico-sanitari efo fumzionali, in ragione del 20%
in aumenio massime del volume esizcence (V) o della superfi-
cie wtile esistence (Ba); 25 mg. di superficic wtile per ogni
unica imnobiliare sonc comungue consencici, enche se eccedono
tale percentuale.
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Hol cast di fnteevent! in edifiei con destimazione
non residenziale, produtéive efo terziaria, apparLengoms a La-
le sottocategoria Ll complosso delle opera gid espeste per la
sattocategoria BE1, mwa nei limiti € con le prescrizioni di cui
al precedente comma, e con le seguenti ulteriori modalicd ope-
rative: :

a) ampliamento planimetrice o sopraclevazione, con forme e
materiali ripecicivi e adeventi ai caratteri archicettonicl
dall'edificic preesisctence, salvo | casi di rifacimento anche

di essc)

Bl eliminazione dei coecpl aggiunti aventid caratteri di prowwei-
spriech e ripristing delle arce estecna, con eliminazione e
sistemazione di depesiti & accumuli di materiali alceimencl
sistemabllL.
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ATE. Z2.1.6. — Demplizione Senza ticogtruzicne (O%)

&1 tratta di interventl di tecdle demolizliona
dell'ealstente senza ricostruzicne.

Fa eccezione l& ricostruzione vincolata all'esecu—
1
zione di opere pubbliche.

Fer tali Llntervencl, salve che si cracef di intér-
vento pubblico, & richicsta 14 concessione semplice gratujca,

5i rvichiamano comenque le disposizioni della
Legge 93/82 e dell'art. 56 della L.R. 56477 & s.m. ed i.,
ove applicabili.

dono passibill di demolizione tutti pli Immebili
quendo s8f determinanc interessi pubbklici a problemi di pubbli-
ca Incolumitd; alls demclizicone =i provvede seconde le leggi
vigentl in maceria.

Sono paszfbili alcresl di demolizione tueei quegll
edifici o parci dl ed{fiei nonché manulatti ritenuti in con-
tresto con le ceratterlstiche dal Fabbricato o in canfrastn
ambientale; tale demclizicns & connacurata agli Incerventi di
restaure e risanamencc conservativo {art. 2.1.4, precedence],
nonche di risrrutturazione {are. 2.1.5. precedenta).

Gli edifici Individuaci da demolire nelie plani-
meerie del P.R.0. possono essere scggettl, in attesa della

demclizione, a sola manvcenziene ordinaria.

L'area liberata da cescroziond demelice & winoe-
lata apli wai previsti dal P.R.G.

Art. 2.1.7. Demelizione con ricestruzione (DR)

31 rratta di imterventi di tetale demelizione
dell'esiscente ¢ di suecessiva riedificazione sul posto secon-
do 11 voluse, le aleezze, delliedificia preesistenta, comsen—
tende gli smplismenci contemplati per L1 cipo REZ, nel ri-
spette dei parametri edilizi stabilici dalle norme delle
singole aree di intervento.

_ Per talil intervenci & richiesca la concesafang
semplice o convenzionata, BssopEcLCELE AT confributi di ouy
alla L. 1041977,
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ATl . ?:L'E- — Nuowa costruzione di fabbricati & descinazicne
residenziale [NCe)

Le nueve ¢ostruzioni di carattere residenziale so=
ne conseguenti ad intecventf su aree lnedificece, o rese libe-
re in conseguenza di demoldizioni, in modo da cenfigurare 1s
formazicne di un edificio }nralmenLe IO .

Per tali interventi le modalicd 4i attuaszlone
(mediance concessione con ¢ senza piane esecutive) sono quel-
ile dettate par le rispefrive areel

Valgono le seguenti prescrizion! circa i caratta-
rl delle cipologie edilizie:
— tipelogia delle case unj-bifamiliervi (willini, casectts e
SimilLd: forme semplificace, ciodé <on esclusione di escrosicé
arbitrarie; di normp wanno eseguitd recti a dus o quatcre
[alde, con imposta non superiore & cm. 75 rispette al File
fFacciaca e con Iinclinazione media wvarlabile cca ©1 30T & 11
45% con mante di copertura in cotte o comunque conforme at
vipi ed ai materiali delle copercure adiacenti, ciod coeren—
ti con le condizioni climatiche ed ambientali locali; nel case
di installazicne di pannelli sclari, la inclinazione delle
Ealde deve pssere connaturate all'installazicne d1 tali appi-
rati tesnologici; pessone essere ammessi abbaini con caratCes-
ristiche conformi alla tradizione locale (vedi graficl indi-
cativi al foglio 9 in Appendice};

= Lipclegla delle case plurifamiliari (case condominiali e si-
milari}: Forme semplificace come sopra detto e ceerenti alla
tecpica costrucciva locale: sonc ammesse le coperture a Fal-
do con pendenze analoghe a guelle degli edifict di antica
formazioney tipd di copertura diversl sonc epmessi nel caso

di installazicne &f pannelli sclari. mel qual casec la forma
deve essere cennaturata all'installaziene di tali apparati

~ turt!l L nuecvi interventl edilizdi a destinazione residen-
ziale, e gll implancl relacivi, devonc essers progeccacl e
realizzati nel clspette dolle vigent{ nermative sul consumi
energetici e sulle emissioni di sostanze inquinanci.
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ACE. 2.1.%. -Huowe costrusioni di fabbricati a destinazione
produttiva - terziaria - agricolas (NCp)

Le nuswe costruzioni di caraccere produtcivo o
tergiario sond conseguenti ad interventi su aree inedificate,
& di postituzione di edifici esistenti tocalmente demelici, in
meda de configurare la condizione di una nuova costruzicne,

Par tali intervenci le modalita di attuazione
{mediante concessiond con o Senza plano esecutive) sono quelle
deccate per le vispective aree. -

{irca { caratteri delle tipologie edilizie scne da
rispettarsi le seguenci prescrizionis

- di norma, ferme estremamence semplificate, coeTenti alla
recnica coskruttiva adottatas, con diviece di usare nei pro=
sprtti elementi decorativi fmproprii (archi, finestre non
regelari, ecc.) e Fipnitere contrastanci con la generalitca
degli ediEici circoscentd; walgons le preserizioni gennrali
di cui all'art. 2.1.8.;

~ per le attrezzatere agricole; connesse ad edifici esisten-
tit cetto a doppia falda con manto in tegele di cotro o di
cemento gcure, cogrenti con la generalita degli edifici cir-
costanti; per le aterezeature e pli edifici di nuove Impian-
to, per allevementi industriall, pud essere ammesso |'use di
strutture prefabbricate con copertura in fibrocemento; in
tal cago devono essere impfegetl materiali di tamponamento
tradizgienall, con linee archicettoniche ¢ coperture di forma
¢ eplere non centrascant] coo 1'ambiente, con 1'cbbligo di
provvedere & echermacure perimecrali a verde con alberi di
glte fuste di essenze cradizicomali {piappli piramldall nel-
le aree plane, resinose nelle aree collinarl o moncanel;

- opet casl Inocui & ammesss b'abicazione del custede o del
proprietaric, il ¢orpe di Fakbrica che centicvne l'abirezicne
nen deve evidenziarsi per caratteri formall dal reste del
fabbricate, B £id %ia guands & accorpato all'edificic prin-
cipale sia guands ng & dlstinto;

_ tuccd i npuovi lnterventi edilizi, ¢ gli impianti velativi,
deunno BESSETE PprogeELtaci e realizzati nel rispetro delle vi-
gent normative -suf consumi energetici & sulle emlsslcni di
costanze inguinanti.



dct. 2.11l00 - Huoove costruzioni sccessorie & manufacei di
perrinenza alla residenza [HCa)

Seno destinate & recepire esigenze & labbisogni
collaterall agli usl residenzialbi del sucle; 51 tracta gquindf
di gesceurieni di percinenzs di edifici esistenti e quindi

sul medesimo Eotfo, oppure autConome Su L&CLo proprio;, o
pringipalmsnLe destinate a:

— AUCETImREES

= laboratori Eamiliari di pertimenes dell'abitazione, v co-
muague non Glilizzaci per attivitd produtcdiwve;

- depediti di actrezad, di legna od aloed maceriali

= ricoverl poy pnimati domesiici o da corcile.

Per ersf & fichiescs 14 conitessione ai Zenst
della lagge 10/77 oppure l'avtocrizzazicons per | casl ammdsal

dalla Legge 94087, 51 rvichismans comungue le disposizioni del-
[rarc: 56 LA 30477 & Some & £.

b cendiziont genecall di ammissibilied (con le
sole rccegion] indicate casc per cazo ncgli arcicell che se-
gutne) sene le seguanti:

- che, nel casl i coscruziond fuorl cecra, vengany implegaro
forme & materiali coerenci con quanto proposte nei grafici in
append e Cnumerd 1L & 13) con 41 colms del ceces parallele al
lata piu lunge @ con eselusiene percia dei prefabbricaci in

lamierFd ot Tin calessrruzee o aleri maceriald Iivceupatsbe lr,
gulle lgroe wiscep

- £he, nel cagl i coskrurioni addagsace ad eddFicl bsistonti,

le Torme od 1 materialt da adoctare dovrsnnoc essecc cocerent |
£in ensi |

- ehg, wel casi Fi festrusisni compleramente Inlerrala, siana
caperir da unt dirato di ocerra vegetale delle spesscre mining
d| cm. 40 deleocnente raceordate al CErrong COrCesLante su ENp-
£l 0 lati, atclivao sole guelle di eccesso;

- che, el casi di cosCruriont su Cerrens in pondenzd, lunge
le serade & nony wepgano FispeLbaci § medi prescrivce el
grafice In calbee al Foplic p® (0 in Appendica.

= i@ gnpet Lgrd pUb BEEere reslirzala & LertAR20 (o0 praticabile vasletta

pianas velle ared e2lerne 3] jucles di antica formations, con eeoluslans
dalle aree ugrlnnle.
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I parampzri da rispptiare sono | seguangi!l

[ ¢ rapporto massime di coperturs » pari a quelle stabilike

dalle norme delle singole

area d*inceTvento

i

B ¢ altezrza missimd r =ml. 2,70
de : discanza minima dai conbind = ml. ¥, salvp accerdo sgcrit-
to tea confimant! per co-
scrugion] Iln aderenza su
conline
In particolare qualora a confine
risultassero edifici preesistenti, =i
precisa che in assenza di accordo con
i confinanti la nuova costruzione
accessoria (Nca) polra avere lo
sviluppo a confine massimo pari
all’edificio preesistenle, menlre

l'altezza massima potra essere di mt
2,70.

df 2 wisusle |ibera minima =ml. 3

Dz : discangs minima dai caigli di
strade puhhlinhr o g1 usS N
pubblica mb. 4,5 giltincerns del
cancrl abjtacl ¢ degli
insodiamenti previstid

Lo gostruziend in ogpotco, quando sianc di porcd-
menta di edifici, wino alla mitura di una par tips & di unma per
oEni unfied immabibidara o slino &l limicl dimensionald Indicacl
pi mepuentd pun:i o) e k), =mand considerate "im Irunchigiu“ ]
cicé non costituiscons voluame (V1, nd aupﬁffliii lerda wtile
{8a), ma sele supgrficie coperca (Sc); mentre per i parametri H,
de,dl ,de, gl fa riferinento al comma precedente:

&) AULOTimEhasl
-~ ii{mite dimensjenale per caduns = mg. 2% dl sopecflcle nacta

by laberatoci familiacl; deposicl di scerezzd, di lcpna od alcir|
materiall, riceveri per animali domestici ¢ da cortile, toe-
roie gperte con requisiri di seabllicd @ di durata

— Pimige dimensicnale = mq. 25 di superficie negra

- i pannﬁl[: solari, ¢ le altre apparccchiature foinslogi-
cho lgolaks pur la prodosione di energia altarnative, somg
aipmesss sulle arem libere soltante se callocace jo modse da
fnserirel nell'ambicnce clircostante; nel care doi nuc led di
antica Formazione scog anmessq solc ¢ Incorporace grganica-

mepte nelle Plnes gsrehicccreniche dell'edificic.

Articolo modificato con Variantin. 2, n. 5 e n. 23
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CAPQ 2% - CLASSIFICAZRIONE DEI TIPI DI ITWTERVENTI DI CARATTERE
URBANISTICO

Art., 2.%.1. - Ristrutturaziens urbaniscica (RD)

"GLli iotervencd rivolel a soscituiee |'esistonte
tessuto urbanistico-edilizfo con altro diversa medidnte un
insieme sistematico di intérvanti aedilizi, anche con la mo-
dilicaziene del disegno dei letti, degli isolati e della re-
e stradale™,

(art. 13 comma 3 lertc. e} della L.R. S6/77)

falt intorventd, nel gquadro di uno strumento urba-
nistico esecucivo, hapnnme |‘oblecciva di quallficare ¢ riquali-
ficare ['impianco urbanistice esistente, mediante gli ineer=
venti descriccl al CAPD 19 precedente.

La ristrutturazione urbanistica & effebtuabila
solamente cramite gli strumenti ucrbaniscici esecutivi con-
templats all'are, 3.1.27. seguente,



AT

AET: B, = CmqplﬂLamEHED urbaniscico (CU}

"E11 incecwenti rivelti alla reallzzagione di
nugve cpere, su porzioni di terricteric gia parzialmente adi-
ficace™
{pct. 13 comma 3 lett. E) dflla L:B: 506777}

Connatutate alliincervenco edilizie vi & sia la
reslizzazicne o ['adeguamenco delle opere di urbanizzezicne
necceEaric a rendere l'insediamento autosufficlente, sia la
modi Eica di destinazione d'use del "supolo, sia la sistemazions
del sualo,

Circa 1 cerakbberi architettenici e le tipolegie
delle nuove costruzicni, noncheé degli intervenil, ammessi su-
g1 edifici, si rimands agli articoli centenutl nel Capa 19
precedente,

Tale ripe di intervento @ ebfettuabile tramite
incervento edilizie diretoo.
(arc. 5.7.3. seguence)
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Arts 2.2.%, = Hupwve impfanto (MID

HEll intervenci rvivalcl all'urilizzazione delle
aree inedificage".
[art. I3 comma 3 lett. g) della L.R. 5&/77).
'
Circa | catattéri architettonici e le tipologie
ammesge per le nuwove cogstruzioni, si rimanda agli arefcoll df
cui al Cape 17 del presente Titelos

Condiziong pepché siamt ammessi pli interwenci di
nucwn impianto @ che le aree sfanc derate di opere di urha-
nizrazicne primaria, o wi sfanc impegni di detazione in modo
CONnMALUracs 3511 interventcl ﬁdi]iil, ai zensi delle vigentci
legpi, ed in base all'aep, 5.1.%. swvecessiva. )

Connaturata allintervente edilizic vi & s5ia la
realizzazione delle opere di wrhbanizzazione necessarie a8 ren-
dere 1'inscedidmento avtesufficiente; sia la modifica di de-
stinazione d'use del suclo, sia la sistemazione del swolo.

Con riferimenta alle prescrizioni planimecriche di
planc [elab. PE 3], il nuove impianto edilizic (NI} nelie arese
di espansione di cui al suveceezszive arb. J.2.4. 5i intende ef-
fettuabile aselusivamete mediants sErumento urbanistico ese—
cutive (SUE) di cui ai punti bh) ¢) d) dell'art. 5.1.2. delte
presenti norme.
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CAPO 39 - CLASSEFICAZIONE DEI TIFI DI IWHTERVEWTO CON HODIFICA
O'USD DEL SWOLD E DECL] EDIFICT E MODIFICA DELL AMBIENTE E
DEL PAESAGGID

Art. 2.3.1, — Medifica di destinszieone d'uso degli edifici

Un edificio subisce medifica di destinszione d'usc
g volta che passa inm butte & in parté da uma deile destcina-
zioni ad un'altca dell'elence sopuente:
- usge residenziale
- uno resldenziale turale =
— uso accessorio alla tesidenza
- e per la produzinne agTicala
- go per acckvicd produttive artigisnali ed industriali
- usp per atbivita turistico-ricective
- uso por attivita commecrciali direzionali
- g0 per servizi soeiali ed actcreezacure pubbiiche.

La medifica di descinazione d'uso pod avvenire
anche per singole parti di un medesimo Immebile.

ai Finf dell'applicazione del comma 1° dell'arct.
&B dellia L.Re S6/77, in ordine alla ammisaibilita di mutamentc
di descinazione d'uwsc senza ne suterlzzazione né Cconcessione
per unicd immebiliari non superiocd a V00 mc., 51 precisa che
clb & subordipate alble seguenti condiziont:

- ¢he la wuova destinpzione sisa fra guelle proprie = smmesss
per 1'arra in ogeette ed alle cendlizioni spegifiche previste,
con eselusicne quindi delle destinazioni in conteaste (wedi
Titola TL13:

- che ai 1iul della suowva destinazione non debbano complarsd
intervenel dl caratters edilizio ad eccezione per la manu-

renziong ordindrias

- c¢he la nuowa destingzione non comperci aleun incroments del
carice urbaniscice;

- che la nueova destimazicne non SORpPOre§ arcivich ed usi per
i guali la lepistazione vigente prevedn |'osservanza di oeorme
di sicurezza specifiche fantincendio, antinquinameonte, €2C.).

Hai casl in ¢cuil non- sl verificanc tutte contempora-
neragente le condizioni sopra espascte, per la medifica di de-
sringzione d'uds gécorre |'autorizzazicnz ¢ la concoessione.
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La destinazione d'use degli edifici, manufatl i,
aree od egni alere immchile deve essere precisats all'acks
della richiesca d1 qualsiasi tipe di intervento e rigugrda
sin lo state di Facte €ia quello rispitante dall'interventa
SrEssi.

Arc. 2.%.7. - Modifica di destinazione d'usa del suslo

11 susle subisce modifica di destinazione d'uso
nel momesto in cui con opere, manufacci, activitd che si inscal-
lanc, interventi di sfruttamento delle riserse di scpra e sot-
tosualo (E;iiﬁ pccezione dellavvicendamento delle coltue®) ser-
i e
ve per atcivita ed wsi diversi dai precedenti.

L.a modifica di destinazionc & connaturata alla
concessione per gli intervencl di caratcers edllizic ed urbani-
scdce di cul al Capi 1% & 29 del presenrCe Titolay negli alrri
casi la disciplina & istituice dagli arce. &8, 54, 55 della
L.®: S6/77, nenche dall'arc. 56 della medesims Legge pér quan-
to attiene aglt interventi sogeerti ad auterizzazione.
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Arc. 2.3.3. - ESlstemationg del swoalo & del luogo

Qgni incervento di Lipo edilizic ed urbanistico,
nonché ogni interyente di cui al presente Capo, comperta 1'ab-
bligo di siscemazicne dell'inters area asservita all'imbterven-
o medesimeo, con eventuvale gimezione di edilici o partl di
eg5i, di manefacci e c¢munqda gistemazicnl di cucco gbantoe sia
censideraco dal Sindaco (sentita la C.1.E.} En concraste con
interesst pubblici, espress] anche attraverso la necdezsica di
decoro dell'ambience € del paesapggioc.

Ogni intervente di modifica dello stsco di Facro
dal supnle deve asserp finalizzato a restituirve ed esso carac-—
teti di omoganeitd con gli aspetti maturali del conceste.

Megli intecventd di carattere urbanisclce ed edili-
zio & wietato esepuire censistentl modificazion! dell'andamens=
te superficlale del seale com scavi & ripertl, cosil come & vie-
rats compromecbere | caratteri scstamefall della wviabilicd nan
comunale esistanti.

AfL. 2u30%, — Coltivazione di cave

L'aperturs d1 cave, l'eventvale risccivezlione di
quelie fnaccive, la coloivazicne di guelle gid accive, & di-
sciplinaca dalla L.R. 22/11/78 n® &9 & successive Lncegraziont
e-modi fecazfonl.

Gli imterventi di coltivazions sonc sopgetti ad
apposita concessiond oneresda ai sensi della Legpe [O/77 & degli
arct. 48 ¢ 3% delld LoBe 55/77 & 5ems vd i

[1 Comeme pud richledere che & determinate sceden-
£¢ [ ccncessionari presentino progectc di celtivazieone con
gsatta rilievo topografico in scalae §/200 dolle escavazioni
cperate, nonche delle modifliche planimetriche ed alcimetriche
apportate alle scace iniziale dei lueghi, Impenendo le siste-
mazioni del auele lurzicnali ad interessi pubblici ¢ & neces=
sita di decoro dell'ambience, nel risperto delle legpl scatali
e regionali che le disciplinano.
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Art. 2.31.5, - Morme per la conservaziong del patrimomie naturs-
e e dell assetio ambientale

Vengono richiamaci i seguenti aspatti della L.E.
/1141982 n® 3i:

WE'! wigrate 1'abbandome anche Lemporanes, di rifiu-

¢i & detrici di gualsiasi genere in luoghi pubblici, aperci

al pubblico, privati, nonché in specchi e corsl d'acqua, s8l-
vo che nei luoghl appesitamentée destinati dall'"Aoministrazione
Comunale cerritocialmence compeLente, convenigntementie Tegin-
tacl e condetti secconde recniche che evitine 1'insorgere di
peticeli e di imconvenientd direill © indireccl per la saluLe
pubblica, secende le norme che regolane la materia; e vietato
inaltre l'allestimento delle discariche lungo le aste Fluviald
entre 50 metri dalla zona demaniale.

11 comma precedente nan =1 applica al rasidui weges
tali derivanci dalle cpdraziond apro=iflvo-pastorali.

E' wistato parcheggiare velcocli nel prati, nelle
zoné boschive, in terreni agriceliy & vietato calpestare i
prati descimatl a sfaleie, nonché § terreni soccopesti a col-
tura enche s& non cincati e segnalati, Eatta dalva la normati-
va della L.B. 17 ottobre 1979 n® 60,

Sone esclusi dal diviete di cul ai commi precedens
¢1 i mezzi implegati nel lavorl agro-silvo-pastorali, nelle
opere ldrauliche-forestali, nelle operazioni di promto socc-
corse, di vigllanza forestale, gntincendie, di pubhlica si=
cureszg, nonché i wefcoli utilijzzati per servizio pubblice.

Lg cocica erhosa e la lecticra, ponehd lo Scraro
superficiale det Terreni non pessonc E5SETE asportati, LCra-
sportalti @ gommerciari.

sone ammesse eperazioni di prelieve golo nel ca-
5i diretramencte connessi con le atatiche celturall e di mi-
glioramente Fondiaria e nel caso di opere edificarorie o di
urbanizzazione nel rispetto delle noeme vigentl.

La disciplina di cuf al presente articole neon 5l
applica al rterremi destinmacl a wiwvai.
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Art. 2.%.6. = Becinzioni e muci 4§ contéenimenca

Sono previstl 1 seguwenti casi!

al recinzioni:

- BOTG cflzttuahjt[r tthmld& SONCESELOmD :di]itiu, gu bwetbttn

i1 cerciterieo comunale, con eccezione delle aree ove sono
presenti vincoli di interventa specifici di cud al Titelo IV;
nel casl di interventi di manutenzione straordinaria di recin-
zioni esistencl per riporcarle alla normaciva del presente
articolo, ¢ nel easl di wuwove fmplante di recingicnl senza
cpere murarie, la concessione wiene gostitufta dalla autorii-
zazione;

- nel berriterio agrficole le recinzicni savavno preferibilmen—
e in Iegnr del tfpn Eradiziomale a4 stacclomaca, appure In
palecti df ferre su plinti igolaci e [ilo cesc o rece meral-
lica per vn'altezza mazsima di mle 1,807 1'eventuale cordolo
dovrd averse un'slrezza massima di me. D0,30; le recinzloni gla
pdiscenti possono essere soggette solamente ad ordinarta &
seracrdinaria manutenziones o adegoate alle presenci norme;

le recinzioni possonce riguardare sole edifici esfscencd ella
data d1 spprovazione del P.R.G. ¢ nuovi edifici per gli ad-
dotrcl all*agriceltursz, o terreno da veilizzarsi per speciflei
Find agricoli produbcivig

- nal terrictcrio destinato alla residenza le rtecinzienil non
petranno superare 1"altezza di pl. 1,80, potrannc essere co-
strwlce da cordole continuo per una emcrgenza massima <i mi.
{,60; la barriers superiore porLrd essere inm rece meeallica in
ferro oppure in cancellata di ferro di semplice fattura.

11 Cosune per eslgenze ambiemtali, puo imporre
schemi standard per aree di parcicolare pregico. Le recinzicnd
gsjstent] non comformi alle presenti norme possonn essere opg-
geico scic di crdinaria mpnutenzione; nel caso di rifacimenco
& Farte ohblige di adeguarsl alle presenci norme;

— 1l¢ recinziont, nel rerrfiteric destinato alla residamza,
doveanneg prEfEEthlmEntw essere dotate di 51£PE kﬂmpré“&fdl
call da raggiungere |'alcezza della recinzione medesima ed
incorporatla; fanno ecceriens | casl derivanti da necessita
di wigibilita della clecelazione scradale;



- pli arvecramenti miniml per l'allineamentc Tispetto alla
mezzaria scradale sone $llustrati nel prespetto di cud al
suCeessive Brt. J.1.4, @ nel grafici in Appendice (Fogli 14,
I5. 16, 19.) mentre &1 cancelle di accesso velcolare dovra
eEsare arrecrato di mimenc mt. &4,% dal ciglio seradale, con
esclusione dei casi entro & nuclei di antica formazicne;

— nel casoc particolare di recinzicne che inceressa um lotco
il gquale & contigue & lorti edificatd gia docacl di recln-
sione, anche se differmi dalle présenti norme, & ammesso che
la nuova recinzione si allinei a gbeste, guando ne costitui-
ses un trafco minoritarie, salve casi parcicelari la cui de-
terminazione & demandata alla C.o1.E-;

= malltambice di nuclel di antlca Fermazicne nom 000 ANMESSE
nuave recinzieni melle aree che riswleano, Indipendentemence
dat regime proprietaric, avere [unzleni corcilizie o Ccomungue
di passaggio: & facto divieto di soscituire muri a gecco, re-
cinzionl in muraturs, ecc. per sosticuirli een recinzienl del
tipe in ccrdele e barriera in Ferrvey le recingioni ammesse so0-
no costituite da murl in muratura o preferibilmente in plietra
& vista non pib alti di ac. 1,80, e su spacifico givdizia di
compatibilicd ambientale da parte della C.I1.E.4

_ nei easi dl strade ecllinari com muri di contenimente del
tarrens dell'altezza medis supericre a mt, 1,530, la recinzio-
ne pub essere collecata {in deroga agli arretramenti sopra
prescricti} sulls tescaia del mura, purche, nei casi a valle,
venga garantite il deflusso delle acque.

b) muri 41 contenimenco:

_ { mutri di coenceniments §n pietrame a secco esisrentd ne |
territerio comunale sono assogmettabili unicamente ad in-
repventi di ordinaria e stracrdinaria manutenzione; & vieraka
la sostituzione del medesimi o df parte dl essi con muri in
calcescruzgc; o amvesse invece il loro rincalzo nella parte
contraCerca con calcestruzzo armate purché la parte esterna
comungue visibile abbia |'aspetto del mure a seccof

_ nel cago della nuova coscrurione di muri comtroteTia im
ACE® OVE =onG FI-'I:'EEEI:'IEIL mari In pielcame, ¢ farco chbbligo 4di
utilizzare lo sressc materfale e tipe di lavorszlone;



- negli alcef cast & ammesso 1'impiepo del calcestruzze
semplice od acmato, con ['alteres massima di wml. 3,00 qua-
lora sia necessaric superare tale guota, 11 manufattc dovra
essere realizzaco a gradoni di alcezza messime pari & ml. 3,00,
con un arrecramencs di clascuna ripress del murc pari almenc
alla alcezza massima, oppure con arretramento imposto dalla
pendenza maturale del Eorrenc quando superi L 100E. Le tor-
razze dovranno essere obbhligatorlamente sistemate a verde

- L'allineamenco. lunge le strade deve coincidere con guello
prescritto per le vecinziomni. !
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TITOLD EII - CLASSIFICAZIONE DEGLI USI DEL SU0OLO

Art. 1.0.1. - Generalita

Par '"usi del auqlﬁ" si intendone le weilizzazloni
A Fint dl atcivica di trasformazione urbanistica ed edilizia,
cui il territovio comunale & precrdinatc dal piano.

Il cerritorio cemunale B odivise én classi 4 uso
del svclo a cui corvispondenc destihazioni d'uso specifiche,
modalicd di intervento, parametri urbanistici o edilizl, ed
in cui poftono opéerarsi specilici intervenL) del Eipo de-
geritte al Ticvoala II prncedente.

Le principali classi di usec del suole fissate
dal piano sono le sesucnti:

- usl pubblici
- usi privacl residenziali - produccivi - terilari = agricoli

ciaecuns clasee comporce specifiche descinazicont d'uso,
espeste negll acciceli seguencl.
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Art. 3.1.1. - Aree per servizi sociall ed attrezzacture a l§—
velle comunale (5P)

Le lecalizzaziont & le destinazioni gpecifiche
delle aree per servizi soctall ed attrezzature pubbliche (5P},
nel risperte degli standards @i cud all'arc. 21 delia L.R.
J8/77, sono graficemente indicate negli elaborati di piano,
salve quelle per le guali 11 reperimento pud rvisulrare prescrit-
La attraverso la mormativa.

In tali aree 5P possonn essere realizzaci, dall'am—
miniscrazione Comunale, gppure dietro approvaziona del Consi-
glio Comunale, da privat L, enti ad associmzionl di interesse
pubblica, attrazzature di eso pubblico del tipo.indicato melle
planimetric del P,R.G., tramite concessione di diricto di su-
perficie & la scipula di uma convenzlene che concempli le mo-
dalita di yriifzzaziene o di esrvizio delle attrezaature da
parte della collettivita, o la cessiong gpracuita dell® immebile

—al Comune sllo scadere della convenziong,

Le destinazioni specifiche previste scnod

a} per zli insedismenti residemziali:

= dree CoR SCCreédzature per I iscruzione (asili mido, scuele
materne, scucle elementarl, scuola media dell'ebbligol, per

la qualf ['ediflcabilicd ¢ Te prescrizion! funziomali o/fc
tipelogiche somro disciplinate dalle lepei & decreti in materia;

- aree per attrezzature di interesse comune {religicse, culgu-
rali, soclali, essistenziali, sanitarie, amministrative) per
le quali 1'cdificazicne & le prescriziemi Cunzionali ejfe Ci-
pologiche sono disciplinace dalle leggi in materisa; in mancan-
4 dil ezse si applicano i paramecri di eui al successivo act.
3ibd.6. punto & lettera b);

- aree per glavdini e parchi gicco e servizi annessl, per ar-
crezzetore: spertive; per la realizzazienes di GreErcgsature. ri-
creatlve d'use colbective come al fape precedente per incer—
wenti edilizd, quall chicschi, spogliatedi, sedi di sccietd spor-
Cive, madesti locall dl servizieo o di eisrors e simili, ai ap-
plicane i parametri di cuwil al successive arr. 3.4.6. punta 5

lettera al;




L

- aree per parcheggi destimati alla creazione di posci-macchina
in superficie;, ¢ 2ll'installazicne di aucorimesse collattive;

a queste wleime & da applicare la neormativa relstiva alle at-
trezzature oi interessd comuneg.

b)) per gl insediamenti produccivis

i
- las dotaziene di aree per arrrezzature &l servizio dei auowvi
tnsediamenti produccivi nen dovrd scendere &l di sotte del 209

della seperficie territoriale di ciascuna uticd logale di nuo=

vo implante; =
- per gli ipsediamenti esistenti, nel case di inrervencd di ri-
strutturazicons ofe ampliamentl, ls misura della dorazione non
gara inferiere al 10% della superficie fondiaria reorlcamente
asservica alla superficie coperta ocggerco di intérventi, calco-
lata in basé al rapperto di eopereura messimo stabilito dal
plano;

- la destinazione specifica dell'ares & decisa dal Comune,
tra qualle indicate all'art. 21 prime comma puntc 2) L.R. 56/77;

- ructo cit Fatto salvo le aree sopgpotte a planl esecucivi,
per le quali wale la scrmetive specifica preprla dell'area.

e) per gli insodiamenti divezionali @ commerciali:

- la dotaziono di aree per attrezzature al servizio degli
{nsediamenti dirczionall & commerciati non dovra scendere al

di sctte del 100% dells superficis lorda del pavimento dei nmuc-
vi edifici previscly

- per pll impianti esistenti, nel casc di dntecventd di amplia-
mento 51 dowrd provvedere al reperimentc di arcc per le ar—
trezzature in OggeLio, In misura minima del 100% della super-
ficie lords di pavimento oggetto dell'Incervenco]

- 1a destinazicne specifica deli'area e decisa dal Comune,
Fra gquelle indicate all'arr. 21 primc comma punto 33 L.R. 38/77.

Mei casi di impossibilicsd di reperimento da parce
dei privati delle aree da cedere al Comune oppuré nel casi in




0

cui 1] Comune, a4 suo giudizio, bon ritenesse di acquisire det-
e Atoe, ess5e potranne es558Te ogpetie di monecizzazione, nel-

1"ambito di appesita convenziene o di altro ldonec provvedi-
mento amninlscrativo.

§i intendono esgluse dalla eventuale monetizza-
zione le aree da destinare a parchegpio pubblico secendo le
guantitd previste dall'art. 21 - 1® comma punte e} della L.R.

5677,



A¥C. 3.1.2. = Aree per servizi sociall ed attrezzacure di io-
cerssse generale

Le localizzaziond e le destinszloni specifiche
delle aree; nel rispecto degli standacrds di cui all'arc, 22
della Legge Regiomale 56/77, sono graficamente indicate ne=
gli elaborati di piano,

Le descimazionl specifiche contemplate dalla
L.E. 536/77 sono:

a) aree per le attrezzature per l'istruzione superfore al-

| '‘obblign:

Non Ne SN0 previste:

b} aree per le atrrezzature sociali, sanitacie e ospedeliere:

viene prevista un'attrezzatura sanicdria {poliambulateric
decentrate delle U.5.L. n® 47} in Cavaglia.

c) aree per parchi pubblici urbani & comprensoriali:

dove & ammessc l'intervento pubblico, oppure di enti ed
associdzioni di interesse pubblico o di singeli privaci, al-
le condizioni dettate al precedence arc. 3.1.1., per la cea-
lizzazione di infrastrutture di servizio alla uwtilizzaziome
pubblica delle ares in oggecco. Tali interventi saranmc co-
munque ammiss(bili solo a seguite dell'approvazicne da par—
te dal Consiglico Comunale di un propetto generale di siste-
maglone dell'area considerata.

d} Area Infermeria C. UVercellone.

porziene di territordo ove esiste wuma Strutturd ad uso
pubblico di tipo secio-gssistenziale (casa di sogoformo
anzlani-residenza protetta); sono ammesse oltre alle attivitd
specifiche socio-assistenziali, le residenze necessarie alla
custodiz continuativa dell® immebile, nonché per la
Permanenzs el personsle strettamente necessaric all’
esproizio dedle attivitd,

Tipi di intervento amwessi sull' area e sui fabbricatl.

| AL SEGRETARIO COMLEA
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manutenzione ordinaria (MO} art. Z.1.2.

manutenzione straordinaria (M%) art. 2.1.3.

ragtaure ¢ risanamanto conservativo (RCT ¢ RC2) art. 2.1.4.
ristrutturszione adilizia eso ampliamente (REY = REZ) art.
2.1.5.

demolizione senza e con ricostruziens (D5 e OR}) arif.
2.1.6. e 2. 1.7

- miove cogtruziont sttinantl le destimaziome o' uso proprie.

Per tutti gii interwventd ammessl di cul all' elenco
precedente eche comportino sument! del volumi &0 delle
superfici ecoperte, devono essere rispsttatl I seguenti
pacametsl:

IF & indice di densitd fondia-

rla massima

rapporta di copsrturs

masgIma = 50X

B = altezzs wasaims {satrados

go ultimo orizzontawantol) = 10,50 mt.

visuale libera minima =mt. 10,00: o pardi all'se-
afatente nel solo caso di
sopraslevazions In corting
edilizia di edifici esistepn
ti papr Il sole pareoglamento
della guota delle falde Ccon
ciferimente all' edificie
pig bassol), ove gid detta vi
suale libara sia almenc paci
a mt, &,00.

&5 me, A,

L]

v

df

do = distanza minima dai confi
nd of proprietd =mt. 5,00, nella situvazione
g1 cortina edilizia, nef soli
casl df sopraalevazions di &
difici esfstenti finmalizzaia
all’ esclusivo pareggiamento
dalls guote delle falds {fcon
ciferimento all'edificic piu
bassol é ammesso fn ogni ca=
20 il mantenimanta delle e-
sistenti distanze dal confi
ni; mel casi di ampliamento
planimetrico di fabbricatl e
siatent] & ammessa la costry
elome & confine previa Stipu

MUMNALRE
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prietari confinanti.

de: distanza dai cfglf stradall = coincidenza con gli allinea
menti egistenti, nmel ocaso
di Intervento su fabbricatl
esistenti, ovvers asrrelrQs-
mente di mE. 5,00 pel casc
di demolizione con ricostry
ziona, 1" ares di arretra-
mento dovrd easere delimita
te B piantumats al Fins di
formare una zoma di filtre
tra il eciglic strada ed 11
nuwove edificio; si richia=-
mano fn ogni caso le dispo=
sizione di cul al D.L.
JAGd /1992 pe 28, inte-
grato e madificate con O.L.
1070971993 po 360, al D.P.
R. 1651271992 n® 495 succes
sivamente modificato ed in-
tegrato con oLP.A.
26,04,1993 ne 147,

Gli interventl edificatori seguentl alla demolizicne
parziale e/o totale e v sopraslevazione di corpi eaistenti,
devano presentare un numero df  piani fuori terra  npon
suparfore a 3 (tral.

Tutti gli interventi edificateri contigui al
fabbricate opgette di restauro rigorose individuste in
cartegrafia i P.R.G.I., devono esssre realiz-zati mantepends
totalmente libera e priva di ostacoll wisivi la porzione Sud
di detto fabbricato.

Per touttd gli interventl anwessi con eselusions deol
fabbricato oggetto di restsure rigoroso gid apscificatansnte
normate, doveanne rispettas) e seguent! Iindicazioni di
caratiere architettonico generale:

- facciste ¢ tutte le superfici dovranno sessere
intonacate e la imbiancature doveanno
dfsere di cargttere tradizionale e di
eolordi compatibilf con quelll del fab-
bricato cggebio di restaurs rigorogso,
con esclusione pertanto di rivestimen
ti plastici, metallici. pilastrellature
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- poperture : la configurazions geometrica delle co=
perture dovrd essere del tipo a guattro
falde, con inclinazione non superiore &
22¢: § manti di copertura doviannoe es=
sera realizzati con elementl J1 lateri-
zio feoppil); 1 corcpl realizzald in fre-
gio alla via pubblica dovranno presen-
tare un cormiclone sagomato in muratiura
di caratteristiche analoghe a quello at-
tualmente esistente e presente su edifi-
ei efroostanti; oli aggetel delle coper-
ture sui fronti daternl petlanng ssssre
di tipo tradizionale con puntoni In le—
griame ¢ perlipnatura; la lattoneria dovrad
aggers In rame.

- merramanti ;i serramentl esterni dovranmo gssers In
legno & dovrapno essers dotatl di per-
siane gd ante (gelosisl;

- balconi e : I baleoni ed | terrazzl potranno essers
rimghiere realizzat: in agoetto esolusivaments Sul
fronti non prospettantl sulla wvia pub=
blica, in caso contrario potranno £8sere
ricavati mediante arretramentio delle mu-
rature; le ringhiers dovranno esgere in

metallo e di forme semplici)

= aree cortilizie . le ares a cortile e/o a parcheggic inter
ne dovranne avers suparficle inghiaiata
oviere pavimentata mediante magselll au-
tobloccanti In caleestruzze colorato
{rogaao,. testa 4di moro, ecc.) nRon o000
anngfge & Je superfici biitumate,

Gli intarvent] potranma essere reglizzstld mediante
Succassivi lottd stealele funzionall, mwma doveosnong essere
integratl entio un progatitc gemecale esecutive che preveds e
racchivds mel propric ambitec la globalité delle opers
hecessarje &l recupere funzionale oell' intera area, nmall'

ambito dei parametri dimensionsli stabiliti dalle vigenti
Rorme Iin matecis.
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Arce 3.1.3, - Aree per impianti urbani

41 cratta di arvee destinabili o destinate ad
impianti cimiteriali, a pubbliche discariche controllate, ad
impianci di depurazione, ad impianci cecnict eseguibti da en-
ti pubblici {EMEL, SIP; EE?.].

Ll

11 plano non individus nucve aree oltre & guelle
ELé esisktentd o progettate; per le ultericri esigenze di in-
LeTvento, lé acCrezzature polrannc essere realizzate anche
su aree ad esse non descinate, nel rispecco tuctavia ded vin-
coli di tucela asbiencale 1stitwiti; i paramecri edilizi da
applicare saranno guelil delle leggi di secrore o, in mancan-
za di esse, saranno quelli di ewi all'arc. 3.3.1. (riguar-
danci gll impianti productivi da confermare - TPCE; in ogni
cass 1'incervento, se svoleo da enti divecsi dal Comune, &
copgelic alla concessiens gratuita, trattandesl dl impianti
che coscicuiscone opére di urbanizzazione.
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CAPD 29 - 51 RESIDENZIALI

Art. V.21, = Muclel di antica formazione {HAIF:I

1) Definlzione:

agglomerati urbani owve si riscontrz la presenza miéggloritaria
di edifter doratd di valere storico-artistlea ¢fo amblentale
o documéntarie, nellambiio dei quali si ravvisa una sostan-—
2lala permanenzs della trama viaria ed edilizia, ¢ dei manu-
fatti che costituiscono rescimenianza sterica, culturale e
tradizionale; pertante |[‘ambito deéi nuclei dt ancica forma-
ziepnr non jnceressa esclustvamence gli edifici me anche le
ated eslermd cho sano T1 cornice anbiciulale & chié concurraim

a determinare il walore d'insieme.

Le planimetrie del F.R.G.L. contengens la  delimi-
taZzione dei nwclel 41 antica Eormagione (M. A.F-)] e all'incerna
di e3sa, sono stati individuati -in scala 1/1.000- gli inse-
dismenti wrbani aventi carstiere srtorico-artistico efc ambien—
tale o documentarioc {per Cavaglid: vecchio centroj Roppolo:
vecchio centeo, Castello, Salomone, Fewerano, 5. Vicale; Vive-
rone: weecchio centro, Bertignano, Ricetto, Eolled; nonche
—in scala 1/1.000 ed 1/2.000 gli edifici di elevato valore
storict-ambientale tipo ROI{tintati in nero plenc).

Tali imsediamenti, efo edifici sono clascificatci
"Beni culturali ambientali™, ai sensi & per pli effeccl di
cui alltare. 24 della L.B. 3677 ¢ 5.m. & i.

InEine le planimetrie di P.R.G.1. centengono la
Individvazione 4i singold dmmobill o manufatti dotaci di wvale-
re degumentario della tradizions insediativa e dellas cultuea
locale {(cipo RCEZ barrati in nero), per i quali vengono indi-
cate specifiche morme di cucela.

Dhiettive del Piane & il tecwperos Funzionale ded
nuclei di antica Formazione, mell'ambitc della salvaguardia
del lg caracceristiche storfco—ambientali v delle testimonian-
zp cultwrali ¢ tradizionali, percanto, tuttl | nucled df anti-
ca formazione sono classificat! "zone di recuperc" ai sensi e
por gli effetei di cui all®art. 12 =2° comma— punte 7 bis, e
arc, 41 Bis =19 comma- L.R. S38/77,
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2) Descina2ioni d'uso propric, ammesse, [n contrasto:

funzienall ({avtorimesse privace al gpervizic degl!l alloggi,
depositi per attrefzi agricoli; laboractori di casa, ecc.j,
1 servizi sociali od attrezzature pubbliche o private d1
intercsse collettive, le activitd culturali & sociall, il
commercio al dettaglios gli esercizi pubblici, gii ulllai,
lo aFcrkzzarctre turistiche @ ricere{ve;

le con relakive pcrtinﬂntr e sralle, purnhé limitaraments &l-
lé preesistenti o ove non giudicale Dncampalibili 2om e ac-
tivica residenziali; arcigiansco di secvizio che si possa
5vq|g:rq agrvnlm:n;: anche in unitcd fmmobiliari di caraccere
residenziale;

il guale s1 ameetce la permanenzs dell'esistents & condli-
zione che non se ne modifichi Ia superficie lorda utile pro—
dutciva & salve che s5¢ non Sia giudicato nocive o melesto;
per e attivitd esistendi riscontrate necive efo moleste su
relazione dell "UEffeio Tecntce (o 91 Tecnico Incaricaco) e
dell*Unich Sanfrarla Lecale, 11 Sindaco pocrd emetcere |for-
dinanza per |'esecezione entiro congruc cempo 4f intervencd
attf ad eliminara le cause di mocivita & molestia.

1) Thpi di intervento ammossis

= manutenzgione ordinaria {MD) arc. 2:1.2.

- manutenticne straocrdinaria (M%) arc. 2.1.3-

- restaurc ¢ risanamants conscowvative (RC) aré. 2.1.4. éan le

rolative descinazioni [ra:
a) eescacro rigorosc RGI
B) risanamento conservativeo RCZ

- ristrutturazicone adilizia (RE) set. 2.1.5%, com le pelatiwve
dispimzicni Era:

56



a) ridtrutcucazione adilizle senea modifica wolumeCricd
sogtanziale {EE]ﬁ

b) ristructurazicns ediliela con ampliamento cfo scpracle-
vazione (REZ]

- demaliziane senga ricostruzione {D5) art. Z.1.6.;
F i
(]

- demolizione con ricestruzions {DR) arc. Z.1.7.;
= cosCruzioni accesserie [Mcal) arte 221410

Hell'ambice degli interventi & da ceservare )
copbonuty delilace, 2.0.%., econ particnlare vfferimence al
R a1 T nani tomtervento non puﬁ comungue coeptrastare coil
le Horme Ganerall deli*arc. F.l.].

E* farco diviero di apportara modifiche alle state
delle aree libere; salva quﬂlle finallzzate al recuperse dnali
spazi urbani ¢ del siscems viario storico, con adeguate si=-
spemazieni del sucle pubblices, dell'acrede urbanc ¢ del ver-
de 8 con ba individusgicne del parcheggl marginali, & salve
gli inteevencd contemplati nol presente articolo.

E' ammessa la medifica di destinazicoe d'uso a
Fini residenzgiali del volumi esistentd [rwscied o df aloed
Fabbricari accessori accorpati ad edifici residenziell cppu-
re isatatidi gli Incecvanc)] dévons consiscere unicamente nel
restaurd, risagaments ConseTvaAbiwe o© ristrutturdazicone di elpo
RE. Si vimanda all'art. 2.3.1, per quanto actierne i casi par-
ticolari & specifiche modaliea di applicazione.

4) Parametil:

- la densica lordlaria & pari all'eeistente con evelrtuali
fncremenc! (da ¢dncodera petr und sola woltald seconde § owi-
lori guantitatdwi indicaci al caps 1% per | siagoll tipi di

intervento;

- song da manténere gli esizrencd all lpeamentt stradall,
salve il case gi esstruzicneg di nuovi cecpi edilizl (amplia-
menci in REZ @ ricostruziani in DR} per | quali la C.1.E.

pud prezerivere eventvali modificazlond dell'allineamenta per
exigenze di viabilicd od smbientali

- per ogni attro parametre 51 applicans le noFme del Cadice
Civile.



5) Disposizioni paccicoiari:

- nelle arne libere non & ammosss alcunag nupva costred®oai,
cesl come definice al precedenti arec. 2.0.8. - Z.1-%,

- nani incepvanco dewve Eaﬁﬁre e5eguitn e rr ] l'appl!:az:nn: di
[oeme o di magerisli aderencl alla tradiziene {vedi gralici
illusecativi - Fogli 110 Appendice);

fe costcutioni dccessarie {HCa} gong ammesse rloavalo il
gdiffci esiscent! oppure sddossare ad easii seacondo © eriteri
prescedicti onel graficl 1n appendice (foglic 10) eppure complr-
tamente diplercace secoendd § Erietri prescriccl sl precedesie *
' ol oW O (R ES R i T paramut:i sonag da osserowvare soltanco per
guante aitieng b'alvezza (M) in cugcd 1 casi e 14 discanzs
dal ciglic sccadale [ds) med casl 40 ewdi ndm =vant ricavaie
npgld edifigl csistencl, pav ogafl aliro parametrs 51 sppli-
canc e norme del Codice Ciwile;

- in casc di Jormazione di puovi aceessi wolcolari, ced in
rélazione ol Tivelle dtf rizehio relacivo all?
vedcely Auvlla strada, la C.1.E. potra

immissicoe  di-i
lmpeere arroiramente
pusizicnamence dellacoessn 0 negate la concess{ope

T pee ull adifici di valore Storico amblentale e documentaric
individuati nelle tavole di P,R.G. {campiture relative 8l tipi

di dntervente HACL & HAC2Y & richiamata ' caBervanza  dei
disposti dell'ultime comma dsll’ hrt. 45 della L.R. 5 dicembre
1377 n® 56 g a. _m.ed j, T
= Bri oanterventi del tips DR {demolizione con elcostruzione]

zonn subordinati alla formaziens di stcumento urbanfoel jeo psecue-
Liwoy

= sang ammesse, nalla Forma € cen La procsedura sancita al com-

i Vodalltavi. 17 della L.B. S6/37 o Sutie ed §., modificazioni
ai singoli Lipi d'incervento previsti nello planimetrie del
F-B.G., precisando che rale [acoled wiene esclusa per pli
ediflcl con &picesata valenza acehitettonica od ambicncale pees
L quali lo planimetrie del P.R.G. amettono solo I'intervenio
del cipo "testavre riporose” (RCE);

= in sede 41 fermazione dei Proprasmi Plurlennall di Attua-
zione (P.P.A.} saranno definici gli interventi del tipo RE1 &
REZ da sottoporre a strumento urbanistico edecutive.

- Nella Piazza Portieri, € ammessa la realizzazione di autorimesse
interrale, compresi corpi di fabbrica emergenli funzionali all’atlivila di
cui sopra; si precisa che in questo particolare caso, la distanza di
eventuali corpi di fabbrica da edifici esistenti pubblici pud essere
ridotta fino ad essere in aderenza.
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prt. 3.2.2, - arge edificate (AER}

1) Defingizions _ _

parti del tercitoric urbano con prevalente destinaziona
cesidenzinle, caratterizzate dalla presenza di lotti edificeti, per lo
pifh di recente formaziors; tTrattasl quindi di un tessuto edilizie
corrispondente al caratteri ed; alle forme d' intervento di epoche
moderne o di aree edificate isolate, generalmente con aspettl di
cagualith & con risultati ambientall per lo pil disomogened.

Il pianc =i pone 1" obbiettive di rendare urbanisticamgnte
compiuti ed omogenei oli insediementi, mediante cpere di wurbanizzaziona
e di riassetto ambientale! per gli edifici prevede interventi 4i
ristrutturazione edilizia ed urbanistica; non consente nuova costruzioni
ragidenziall, ovwerc gli dincrementi wvolumetrlici octtenibili mediante,
sfruttaments dei pacametrl ed indici che SegUGnD POEECOD BSSECE ottenutl
solo per omplisments o sopraslevazions di edifici esistanti, non
rientrano in questa limitaziome i fabbricetl accessori per ia residenza.

2} Destinazione d' uso proprie, ammesse, iN COntrasio.

- destinazioni proprim: le residenze e le relotive pertinenze Funzicnali
tautorimessg, depositi di attrezzl agricoli, laborateri di casa, ecc.l,
i servizi sociali ed attrezzature pubbliche & private 4' interesse
collettive, le attivitd culturali e socieli, il commercic al dettaglio,

gli esmercizi pubblici, le attrezzeture turistiche & ricettive;

- destinazionl amnesse: residenza rurale con celativi depositi e stalle,
purche limitatamente slle preesistenze & ove non gQiudicate incompatibili
con le attivitd residenziali, arctigianateo pon mocivo né moleato che s8i
possa swvoldere agewvolsents anche in uvnitd immobillari d4i caratters
residenziale & che non comporti |° pocupazions di arese esterne oon
deponiti di materisli e prodotii;

- destinazioni in contrasto: 1' artigianate 4i produziane che sia
pludicato nocive & molesto su parere del Sindaco, sentita la C.I.E. & '
Unithd Sanitaria Locale,



3} Tipi di intervento

- manutenzions ordinaria (HO) art. 2.1.2
= maputenziona straopdinaria (H5) arc. 2.1.3.

- pestaurc @ riganamento conservative (ACY) aet. 2.1.4. con le relative
dest inazioni:

A} peotauro rigoroso RCL

b) risanaments consecvatlive RCZ

- pigtrutturazions edilizia (REY art. 2.1.5 con la relative distinzionti
Fra:

al pistpotturazions edilizia di tipo RE]l ed REZ

b} ristrutturazione edilizia con ampliamanto efo sopraelevazione nell’

ambite dell' utilizzo dell' indice di Densité Fondiaria e deil parametci
che  fegulang

- demcliziong senra rcleostruzione (DS} art. 2.1.6 con esclusiane di
edifici compresi entro cortina edillzda;

= demolizione con ricoscruzione (DR} art. 2.L,7T wincolata al

mantenlmento dell’ ingombre originarico nel cazo di edificio & corktina
edilizia;

- puova costruziorne di Cabbricati accessori per la residenza (HCa) art.
Z.1.10,

- tistrutturazions urbanistica (RO} art. 2Z2.Z.1., mediante strumanto
urbaniatico esecubivo.

Hail® ambito degli interventi & da osssrvare guanto
contenuto al comma & dell' ack, 2.0.1,

E' ammessa la nodifica di destinazine d' wuso,. per la
residenza, di fabbricati ad altro uso purch: deblitamente acocatastati o
auterizrati; in tale poasibilith rientrano anche i wolomi e le partl 41
edifici adibiti & funzioni produttive;

si rimanda all' arl, 2.3.]1. per guanto attiens i cazi partiicolsrl @ le
specifiche aodalitd di applicaziona.

4) Paramatra:

Per ali intecventi ammessi nelle aree di cui al presente
articols =i applicans i seguentl indicd @ pacametri uvrbanistici|
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= IF: indice di densith fondiaris massima = 1.00 me.Spg.

- @ : rapporto di copertura massimo e 408
= H : alterza mausima = 10,50 ml.
= df: wisgale libera minima e 10.00 ml. palwo i casi di

sopralze Lllustrati ned
grafici allegati

= da: distanza minima dai confini = 5,00 ml. salvo 1 ¢asi di
appralzo idem ¢.s. oppu-
re nulla, mediante ac-
cordo acritto fra l= par-
ti confinanti, eon intec-
vento del Comuns,

Mei easi dl intecventi teamite  strumento  urbandatioo
egeculiva (Ristrutturazione Urbanistics) oppure sogoelil a convenzions
2l appliceno 1 seguentl parametei:

IT: indice 4l densith Lerritoriale maszima 0.8% mc. fmg.
= H : altezza mapsima ) 10,50 ml.
- @ | rapporto di copertura messims = 0%

- parchegoi {(pubblici ¢ di wusc pubblicol = 2.5 mg. ab.
- aree a verde per il gicco e eport (pub-
bBilche o di uso pubblieo) = 12.5 mo.fab.
= df: wimnale !ibera minima = 10.90 ml.
= de: dimbanza minima dai confini = 5,00 ml., salwo I casi di
aopralzo idem .5,
CPpU—

ee nulla, mediante ac-
cordo socritto fra  le
pae=

t1 confinanta. con
inter-

vento del Comune,

= ity carenza di normativa i [a riferimenta al Codice Civile.

Hel caso dl modifica di deatinazions &' uso di edifici
produttivi (considerata destinasione in contrasto per le aree ARER) @&
apmesso che tale wolume wenga trasformate in residenziale mediante
strumanic urbanigtico esecutive, agli effett: della werifica degli
standards urbanistici.
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61 bis

Hel easo inm cuws 1' ucilizze della wolumebiris residus,
visultante dalla differédnza fra 11 volume edificabile ed el volume
es18tente. CONdentd una conslsten:s finale totale di oloire TCOE uniild
immobiliary residenzialy @ un volume maggiore di ac. |.500 1' intervento
dovrd efaelré sottoposte a atipula di cenvenzione, ¢ 41 atte d4' obbligo
unilaterale del concessionsric. che diseiplini modalith, carattery e
Lempl della realizzazione dell' intervente £ che attui. owve del caso. la
cesgione o la sotrepesizions #ad use pubblice di aree o Is  loro
monetizzazions. anche sl fine di garantive la guantitéd minims di spazi
pubblici cccorrente in relazicne all' intervento assentito.

Le comovenzian: tra 1l comune ed 1l concessionsrio a 1l
proprietario. di cul all’' articsle ¥ della legge 28 Gennpaio 1977, n® 10,
e gli atti di obblive unilaterali del concessionario e proprietario
sostitutivi della copvenzione, devono uniformars: agli schemi tipo
predigposty dalla Regione & conlanare =
al gli glementi progettusl: delle ooere da eseguire;
bi 1' indicezieoe wincolante delle destinazioni d' uso delle opere da

egeguire e le caralieristiche tipologiche & opatrutkive:

c/ o1l teeming di inizio e di ultimazione delle opere;

d: la deecrizione delle opere di erbapizzazione primaria e secondaria
P cul B oprevislo LY smpedno ella diretta esecuzione da parte del
proprietacio. con le relalive garanzie finanziarie wer 1' imperto
pari al voste dell' overa maggioraite de: prevedibili ausenti nel
periodo di reslizzazioms.

el la determinazione del contributo commisurato all' incidensas delle
spese di urbanizzazione primaris ¢ secondaria. dedotta 1 eventuale
Al iguols corcizvandenles slle apere g1 cul alla lettera di:

Ei le s=anzioni per 1' inosservanza degl: obblighi stabiliti nella
convenzwong, nenclw e podalitd cer la esscuzisne in dasnne o del
Broprigtario in cage di fuo pnadensimenlo .

* 1 rFilerimsenla  albaren dentificala all KOT Toxlio n®l ey [aga K*7¥ FaErh o

il inleine delln *Loma b Blspells Alldrdota® dello Codebo ol ei=pe o el peded
el o biteln del prelicva i wegua palabile dal  pozzo,  doveh eszeee
ey i=ln VI [ T abillrzazions delley aree di soxla depli noloveicoll ol Toae d
evibare clEperionl o slrecarbael loollee @ Mo divielo  oells geome dello
i Verdl private dell ol ligEo o Dilalarmacd o almrmemndanll chimba

Articolo modificato con Variantin. 2, n. 8 e n. 23


studio
Font monospazio
Articolo modificato con Varianti n. 2, n. 8 e n. 23


&2

Artc. 3.%,3., - aree di complecamento (ag)

1) Dafinizicne:

_ sree d1 norma ném edificate, inserite negli insediamenti
esistentl o in Franchigla fagli insediamenti esiscenti; ma
docate di cperc di urbanizzazione o con previsione di lero
contemparanca realizzszione, ai sensi di Legge. Thiecrive
del planc & di nerma i1 lero ucllizzo edificateric #i fini
di completare il tessuto wrhano, dwvverc di promucvers ba
Ficucitura dei tessucl marginali informis

2} Destinazicond d'use proprie o AmmEessc:

— destinazioni preprie: le residenze ¢ le relative pertinenze
Funzfonali laucctimesse, depesiti di actrezzi agricoll, la-
herstori 41 casa, fcc.)y | servizi seclali e le-atlrezzature
pubbliche ¢ private di interesse calleccive, le attivita cul-
turalis; gli esercizi pubblicl, gli wifiei, e attrezzaburE
tupistiche ¢ rlcoptiva;

~ destinazioni emméstet artigianato non nooivo né molesto,
di servizie alla vesidenza che i posss svolgere agevclmente
anche in units immobiliari di caraccere residenziale e che
non compertl 1'cccupazione di aree @sterne con deposici di
materiall & prodeiii.

3) Tipl di intervento:

- pueva goscruziene di fabbricat] a destinazmicone resfdengiale
fpee) art, 2.1 .8,

- nucva ecstruzione di Fabbricacl mccesscrd per la vesldenza
(Hca) art- &0 14,
4] Parampctris:

= Mol casi di intorvento sdilizice dlratio?
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- sulle plenimetrie in s¢ala 1/2.000 per ogni area & indicaca
la possibilicd edificatoria mediante due parametris

il numero fndicarivo del locali abicabili (stanze),
caleolate 2ulla bease d1 100 mefecanza:
i

. 11 volume massime (V) sammesso, definico all'art. 1.2.2.
delle presenci norme;

— tale volume massimo (¥) indicato per ciascuna area in pla-
nimetria, potra essere raggiunto spltanto a condizione che
vengano congiuntamente rispettaci i seguenti paramefri:

IF: indice di densicd Ffondiaris massims = 2 mcfmg

10,50 ml,

do: dizcanza minima dai confint = 5,00 ml.; oppure
nulla, mediante accorda

H ¢ altezza massima Fuori terra

gcritto fra le partl
confinamti, con inler-
vanco del Comune

dfi wiswale libera minima = 10,00 ml.

Quanco sepra vale anche per & casi di inteyvento
mediance SCTumente urbanistico esecutivo.

"Le ares residenziall di completamento contraddistintae con L nn. B3 & 94
del Comume di Cawveglid {efr. elaborate PR3I.1.A' adottato con D.C. n® 23
del 2B/05/1928) potranne essece edificate sole ad avvenuta approvazione.
da parte de=ll' Autoritd competente, della riduzione delle CEasce di
rispetto dell' cpera di captarzriones";
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Art. 3.2.4., - Ares di espansione {AE)

13 Ppefinizieona:

--aree non edificate escerne agli insediamenti o ai margini

di essl, anche non completamente dorate di cpere di urbaniz-
ZAZIONR=MI CON preujslnné dl lers contomporanea realizzazione,
al eensi dl legge- oggette 4i insediamente residenziale di
nuove laplanto.

#) Destinazioni d'use proprie ed asmesse:

- destinazioni propries lo restdenze e be relative pertinense
tunzionali (auvtorimesse, deposicd df actrezzi agriceli, la-
borateri di casa, ece. )y L oservigi sociali e le attrezzature
pubbliche ¢ private di inceresse colletciveo, le atcivitd cul-
turali, gli esercied pubblici, gli wffici, le attrezzature
turisciche e ricertives

— destinazicnl ammesse: arciglanato non nociveo né molesto,
che gi possa svolgere agevolmente anche in unitd immobilia-
ri di varattere residenzisle e che non cemporti 1'occupazid-
ne in mode prevalence di aree estérne con depositi di mate-
riale e prodottl.

5) Tipd di intervencod

= nueva costruzione di fabbricecl a destinazione residenziale
o fabbricat| sccosecrl {(MCa e BCr) arcc. 2.0.8. = 2.1.10. -
.30 su aree da sottoporre a strumento urbanistico esecu-
civo per gli interventi di tipe NCr {(ancorché non cartopraflica-
mente individuato sugli elab. FRE3).
4) Paramegri:

guile planimetrie in scala 1f2.000 per cgni arca
¢ imdicata la pessibllica edificatoria mediante dus paramecre:

— 11 numets indicative doi Jocall abicabili {scanzed calecolatc
sulia base di 100 meifstanza:

- il yelume massimoe (V) ammessc, definftc a1 'arc. 1.2.2. dol-
le prosenti nokme;
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- tale volume massimo (V) indicace per ¢iascuna arca in pla-
nimerria, pocrd esscre raggiunco soletants & condizione che
vengand congluntamente rispeccatdi i seguentl parametrii

IT: indice d4i densitd rercitoriale messima = 1,5 méfmi
Q : rapperte di COPRriyra massimo - 0%

H : alcezea massima = 7,50 ml.
df: visuale libera minime = 10,00 ml.

de: distanza minima da conlini al perimetro= 5,00 ml. oppure
nulla, mediante ac—
cordo serittoe fra
le parcti eomfinantci,
con incervento del
Comune

- la super{icie scoperca dovra essere piantumata per almenc
§l 40T eon-alberl di alce fusto,
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CAPO 3° — USI PRODUTTIVI

Art. 3.3.1 - Aree con impianti produttivi esistenti che
confermano (IPC)

1) Definizione:

— Parti del tlerritorio comunale ove sono insediali impianti

produttivi, industriali o artigianali, di varia dimensione;

essi si ammeltono, nel periodo di validita del piano,
interventi di manutenzione e di adeguamento ai processi
produttivi, alla condizione dell’esistenza o della
contemporaneca realizzazione delle opere di urbanizzazione

primaria al sensi di legge.

2) Destinazioni duso proprie, ammesse, in_ contrasto:

Destinazioni  proprie: impianti  per attivita  produltlive,
industriali o artigianali, non nocive né moleste (ovvero non

comportanti emissione di  polveri, esalazioni Inquinanti,

rumori eccessivi, vibrazioni, pericoli di scoppio, scarichi

inquinanti); uffici collegali alle altivita, attrezzature
servizi sociali per gli addetti alla produzione, tettoie;

Deslinazioni ammesse: impianti per atlivita non produllive
che richiedono edifici assimilabili, per tlipologia edilizia, alle
attivita produttive: quali commercio all'ingrosso, magazzini

di  deposito, depositi di autolrasportatori; residenza

titolari o custodi (o che per ragioni di lavoro deve

obbligatoriamente risiedervi) nella misura massima di

alloggio ogni wunita locale e nelle dimensioni pia avanti

specificale;

— Destlinazioni in contrasto: le altivita produllive escluse dalle
destinazioni proprie; per le attivita esistenti, risconlrate

nocive e moleste su relazione dell Unitd Sanitaria lLocale,
richiedera tramite apposita ordinanza del Sindaco,

entro limiti di tempo congrui - la predisposizione di ogni

strumento atto ad eliminare le cause di nocivita e molestia;

scaduto il periodo di tempo  prefissato ed ove
predisposizioni non siano state effettuate o effettuate

misura inadeguata, l'impianto  viene classificato quale
impianto in sede impropria e per esso saranno ammissibili

unicamente interventi di manutenzione.

3) Tipi di intervento ammessi:

Manutenzione ordinaria (MO) art. 2.1.2;
— Manutenzione straordinaria (MS) art. 2.1.3;

— Ristrutturazione edilizia con ampliamento

e/o sopraclevazione (RER) art. 2.1.5;
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Demolizione senza ricostruzione (DS) art. 2.1.6;
Demolizione con ricostruzione (DR) art. 2.1.7.;
Nuova costruzione di fabbricati rurali (NC) art. 2.1.8;

Nuova costruzione di fabbricati a destinazione produttiva
(Ncp) art. 2.1.9;

le abitazioni incluse nelle arre in oggelto, qualora non
pitt  utilizzate dal titolare o dal custode (o da chi per
ragioni di lavoro deve obbligatoriamente risiedervi), saranno
soggelte a demolizione oppure a manutenzione ordinaria e
straordinaria (MO ed MS) oppure, nei casi di cambiamento
di destinazione duso al servizio dell’attivita produttliva,
anche a ristrutturazione edilizia (RE).

Parametri:
Concessione (Legge 10/77)

Autorizzazione (Legge 457/78 Art. 48 ed Art. 56 LR
56/77)

Parametri:

Q: rapporto di copertura massimo- 66% di SI, aumenti sino
al 50% della superficie
utile coperta sono
comunque consentili
per edifici di superficie
coperla non superiore a
mq 1.000, ed
ampliamenti non
superiori a mgq 500 per
ogni edificio di
maggiore dimensione

altezza massima degli edifici— 12,00 ml =alve altezze
maggiori per parti
lecnologicamentle
indispensabili

distanza minima dai confini = 6,00 ml in caso di accordo

scritto tra confinanti, con
l'intervento del Comune, @&
ammessa la costruzione in
aderenza, o per
I'assunzione di serviti per
distanze inferiori,
registrate e trascritte;
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df: distanza minima
tra 1 fabbricati

10,00 ml
standard urbanistici = i rimanda all’'art. 3.1.1

sud b) per gli aspelli quantilalivi, specificando che per Lulli i
rilevanti incrementi di carico urbanistico - cioe gli interventi
di ristrutturazione con ampliamento e¢/o sopraclevazione (REZ)
o di nuova costruzione (Ncp) di superficie lorda utile (Sa)
superiore al 50% delle superfici di calpestio per impiantli [ino
a 1.000 mq, ed a 500 mq nel caso in cul la superficie
complessiva superi i 1.000 mq (concessi una sola volta per
clascun impianto) SOono assoggeltatli a concessione
convenzionata per la dotazione delle arce occorrenti per gli
standard urbanistici (10% di Sf)
LR 56/77.

di cui al quinto comma art.49

— le residenze ammesse polranno essere realizzale solo nel
caso di unita locali la cui superficie lorda utile destinata alla
produzione non sia inferiore a 200 mq; la superficie lorda
utile di ciascun alloggio non puo comunque superare 1 150
mg;

- le nuove costruzioni di tipo Ncp non appartenenti
all'impianto  preesistente dovranno rispeltare 1 paramelri
riferiti ai nuovi impianti (NIP) al successivo arl. 3.3.3

All'interno dell’area della DITTA NOTHEGGER in adiacenza alla
Via Abate Bertone, nell'ambito della particella individuata al
NCT al Foglio 17, Mappale 495 ricade wuno dei presidi di
monitoraggio  dell'impianto di  discarica denominalo  PMS3,
pertanto dovra sempre essere garantito l'accesso da parte del
gestore, nonché del personale tecnico delllARPA e della
Provincia di Biella per poter effetltuare i controlli
nell’autorizzazione integrata ambientale, al fine di garantire la
sicurezza delle aree alligue alla discarica.

Articolo modificato con Variante n. 19
Art. 3.3.2 - Aree di riordino da attrezzare (AIR)

1) Definizione:

— aree con impianti  produttivi esistenti da mantenere,
ristrutturare o ampliare, che necessitano di adeguala
organizzazione dell'intera area di pertinenza e delle
infrastrutture, anche ai fini dell'utilizzo dei restanti lotti
liberi.

2) Destinazioni d'uso proprie. ammesse. in contrasto:

— le medesime di cui al punto 2 dell’art. 3.3.1 precedente.


studio
Font monospazio
Articolo modificato con Variante n. 19


&9

3} Tipi di int:ruéntn ammasgi: ; '

- rigtrutturazisne urbanigtica (EU} art. 2.2.1. e, in sssenza di

GE5A:

= manutenzione ordinaria (MO} Brt. 2.1.2.

— manutenzione strascdipmaria (KS) art. 2.1.3,

— regtaurs & rizsnamento conservalive [(RC) astk, 2.1.4.

= rlatrutiturezicne edilizia (REl =d BE2] art. 2.1.5. compresi i
volumi ftecnici indispensabili per la istallazione di impianti
teanologici necessari per esigenze della proeduzione, sd amplia-
mentd fino al 508 della superficie coperte e comungue non supe=
rierl ai mg. 1.000.

= FPiano Esecutive Convenzionato di libers ifnisziativa (P.E.C.) art,

&3, L.R. 65/77, bppure Plano Esecutive Convenzionato Obbligato-

rio (P.E.C.0.) art. g4 L.R. 56/77, o concessions convenzionats

art. 48 L.R. 568/77, per gli interventi del tipo DR, NCp, RU;

IPIE.C. indicati sulle planimsiric del P.R.C.I. posscno cssere

(razionatl per supecfici non inferiori ai mg. 10,000, e di nor-

ma non ecinvalgono [ lottl edificati per i quali pen siano pre-

visti consistentl incrementi di carico urbanistico; ceatituiscono

consistenti incrementi di ecarice urbanistico gli interventi specificati

al precedente art. 3.3.1 punts 4 voce "standapds urbanistici”,

- Pigme delle arse da destinara ad insediamenti produttivi (P.T.P. ]
art, 42 L.RA. 5&6/77,

4] Parametri:

Q : rapporto di coperturea massimo = GE% della superficie fon-

diaria; amplismentl aino al

S0% della superficle eslsten—.

Le utile song camungue cohb-

sentiti per edifici di super-

ficie coperts non supericre 2

ma . l.ﬂﬂﬂ, = ampliam:nli LS

asyperiari 8 mg. 500 per pli

edifici di mapgiore dimensione

= 12,00 ml. salvo altezze mag-

giori per parti tecnologicaman-

Le indispensabili

dio ¢ digtanza minima doi confini pari all'altezzs dell'edificio,
con un minime di 6,00 ml.; in
casa di accardo scritto tra 1
canTinanti, con 1'interventa
del Comune, & ammessa la costru-
zigone in aderenza, o l'assuazio-
ne di servitld per distanze infe-

riori, registrete e trascritte,
standards urbaniaticl : 81 rimanda all"art. 3.1.1,

H : altezzs messima

sub b} epecificanda che, ove gli
interventl coinvolganc soltanto
impianti esistenti, si appliche-
ranno l= norme per il cepeErimen—
to degli standards urbanistici
di eufl all'art. 3.3.1. punto 4};
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mentre gli interventi di nuove
coetruzione (NCp) nen apparte-

nenti all'impianto preesistente

Sono assoggettati a etrumenta
urbanistico ezecutive (P.E.C.)

art. 43 L.R. 56/77 dafivila Lu sy

() di PP A ol eigpelle dallo dupne i ]

di Diberveuly clabiillla 2l precasdsn

= le residenze ammesse nntranﬂﬂ'ﬁﬂgggga‘%%htruit: sala nel caso di
unitd loceli la cui superficie lords utbile destinats alla produzio-
ne sia almena pari a 400 mg.: 1a Buperficie lorda wtile di ciascun
alloggio non dowra comungue superare i 150 mg.; @ ammessa la ri-
Strutturazione edilizia (del tipo RE1) i unita di abitazioni esi-
Etenti, anche se di mappiar superficlie lorda utile,

Articolo modificato con Variante n. 2

Art. 3.3.3. — Aree per nuovi impianti produttivi (NIP)

Le destinazioni d'uso song quelle contemplate al punto
2 dell'art. 3.3.1. precedente; il tipo d'interwventg & quello della
nuova costruzione (NCp); parametrl ugeali a quelli di ewi al punto
) dell art, 3.3.2., ma con i1 Fapporta di copertura sassimo [Q)
del 50% della superficie fondiaria (§F).

Le modalits di interverta risultano indicate negli ela-
borati prafiei gi piano, che specificano ave I"edificaziens & su-
bordinata a etrumento urbanistico esecutivo approvato LP.E.C.0, ]
art. 44 L.R. S6/77. In tutti gli eltri casi 2 d'obblige lfaasog-—
gettamento alla concessisne convenzionata per la dotazione della
ares occorrenti per gli standards urbanigtiei (20% a4y BT], di cui
al quinto comma art, 4o L.B. 5&/77.

Far 1o ares sottoposte a strumentn urbanistico esecu~
tiva in territerio Comunale i Roppalo, o poste imnediatamente a
valle della Strada Statale Vercelli, invece dovranne esgerds of-
Tettuate, prima di ogni intervento edificatoric, delle indagini
Eeotecniche atte g definire le modalita e le caratteristiche tee
niche per T'utilizeszions dell'area gtesgs. B
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Art. 3.3.4 - Attivita ingalubri

Queste prescrizioni vanno riferile ad altivita industriali insalubri rientranti nella
1° CLASSE secondo il D.M. Sanita 05.09.1994 in applicazione dell’art.216 del
T.U.LL.SS. approvato con R.D. Del 27.07.1934 ¢ successivamente modificato ed
integrato. Lo svolgimento di tali attivita, o comunque di quelle che analogamente
possano causare danno alla salute pubblica, & subordinato all’adozione di
determinate cautele tendenti ad eliminare o a ridurre entro limiti di
accellabilita gli effelti nocivi derivanti da scarichi, liquami, gas, vapori, rumori,
radiazioni ionizzanli e non. I comunque raccomandabile che tali allivila non si
insedino in zone essenzialmente residenziall.

In particolar modo, limpianto di trattamento dei rifiuti denominato Polo
Tecnologico viene classificato come Industria Insalubre di 1° classe, ai sensi del
R.D. 27 luglio 1934 n°1265, a garanzia del corretto funzionamento dell'impianto
ed a tutela di terzi per eventuali molegtie che ©potrebbero derivare
dall’insediamento.

Per le allivita insalubri pud rinnovarsi laulorizzazione all'esercizio in
applicazione dell'art.216 T.U.LL.SS. n°l1265/1934 ed in riferimento alle speciali
procedure nello slesso previsle, qualora sia garanlila l'adozione di melodi e di
particolari accorgimenti al fine di non creare danno alla salute del vicinato.

Pit in particolare all'interno delle zone a prevalenle deslinazione residenziale
e/o miste per servizi pubblici, soprattutto se destinate ad insediamenti
scolastici, sanitari e socio assistenziali, e nelle fasce di territorio
immediatamente adiacenti ad esse, per le attivita classificate o classificabili
come insalubri rientranti nella 1° CLASSE secondo il D.M. Sanita 05.09.1994 (in
applicazione all’art.216 T.U.LL.SS. approvato con R.D. N°1265 del 27.07.1934) e per
quelle che per emissioni di gas o allre esalazioni, vapori, fumi, scolo di acque,
rifiuti  solidi e liquidi, rumori, radiazioni ionizzanti e non, o allro, possono
coslituire pericolo, danno o molestia alle persone:

. e consentita la permanenza delle esistenti a condizione che chi le
esercita  dia dimostrazione  che, per lintroduzione  di particolari
accorgimenti, queslte siano compatlibili con il lessulo urbano circostante
in quanto non recano pericolo, danno o molestia al vicinatlo;

Per le nuove industrie insalubri, fatte salve: (le attrezzature agricole
zootecniche, le strutture di allevamento, le aree per allevamenti zootecnici cosi
come perimelrate nel PRGI Vigente, per le quali valgono le disposizioni
normatlive di cui al punto 5) dell’'arl.3.5.1 - El - Aree Agricole Marginali),
qualsiasi sia la zona in cui sara loro concesso di insediarsi (sia in nuove
edificazioni che in fabbricati esistenti), ma dovranno collocarsi:
°© ad una distanza superiore di 150,00 mt dalle zone residenziali e dalle
opere di urbanizzazione secondaria (ad esclusione della viabilita e dei
servizi lecnologici) per la 1° classe.

Comunque, qualora il Sindaco ritenga possibile autorizzare, nel rispetto dell’art.
216 del T.U.LLSS., e previo parere conforme dell'Azienda per i servizi sanitari,
delle attivita inserite nell’elenco delle industrie insalubri, queste devono essere
effeltivamente definite, per Llipologia ¢ dimensioni non in contrasto con il
caraltere residenziale della zona.

Articolo modificato con Variante n. 21
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Il

CAPQ 4° - US1 TERZIARI

Art. T.4.0. — Generalita

§¢{ntendono adibiti ad usi rerziarl gli immobili
che wvengono utilizzacl prgvalentemente o rotalmente per -
tivich commerciali, direziomall, rurisciche, oppure per
impianti privati per Ll tempo libéro o per ACbrezzalure @
gervizl privatl di interesse colleccive; nel casi i Ccui ta=
i atrivied sianmc insecite kD immobili con prevalente desti-
nazlone di use di altra natura :rﬁgidenz1nIe—prcdutt{uu?
cgni intervento B regolate dalle porme relacive a tale aLtbi-

vitd prevalento.

Le acrivitd terziarie qui concemplate si intendo-
no di tipe privatc, in gquanto guelle di tlpo pubblice rien=
trang nel casi previsci al Capa 1 del prescoie Titclc 111,

Ogni incervenLo per attrozzsture commerciall nue=-
we o ralscenti deve, prima di pgni esame di natura webani-
srica, esgere softcpesco @ verilica di conformitd o compa-
tibilicéd can i1 “Piane di adeguamenco € svilupps dells rets
41 yendita® di cui alla Legge n® &426/197) e successive nodi=
Ficagionl ¢ integrazionl, anche per quanto riguarda l'ambolan-
tatp & gll cserciezi pubblici.

Gli usl ditezionaii, contemplaci al preseénte Ccapo,
¢iguardane le sedl per il cradite, le sssicurazieni, le lmpre-
qe Finangiarie, uffici amministracivi ¢ cecnicd, plud] profes-
slGnali, accivith culzwrall, asscciative, ricreacive € por lo

spoltacales

Per le attiwitd turistiche si centemplane i segucn-
1 cabds
— arciwitd di tipe alberghlers —comprondentl gli albarghi, le
pensionl, 1 jecande, | matels, le case-albergeo, le colonie

¢ cgni altre pips similare;

_ atrivith di tipe excralberghlers —comprondento | willagg| tu-
sistfeds i canpegsd, lo case per la res|denia tempiranes

(3% casa) ¢ similarl) vengone aggpregate A questo tipe di ak-
ciwita 1o convivenze (ccllagi, convembi, pensivnatl, ecc. s
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dodl. = Artrezzature commerciali podiresionald eststenti {1CE)

1) Delinigicne:

parci del territocio cve sone presenci ageivicd commerciali e
divezienalt private, individuate nolle planimecrie del P.R.G.j
non scog OCCEANCS comprese le attivicd inserite Im edificl o
aree con alera destinazione FTEVEIFHE:, alla qualr va riferita
fn mormativa per gli Incorsvenci.

L]

2) Descinazioni d'uso proprie ed ammesse:

- gedlinazicni proprietle attiviea commerciall, gli esercizi
pubblici, i riscerancl, le attivich arcigianali di servizio che
comportanc 1a prestagicne di servizl diroeti all'utenza & che
1 pussons svolgerr senida dil Ficeltd In ambienti di picctle di-
mons ol {parru:chivri, gsteCisfe, Harti; cgl;g[ajl corniciai,
ecc. )i osedl per 1l credite, le aasicurazioni, le imprese Finan-
giarvic, gli wffict amministracivi ¢ tocnici o gll studi protes—
Sionali, le attivita asseciative e ricreative;

- destinazioni anmesser fc residenze osistonti o previste, nei
Limiti di cul al punto 4 lettera b) art. 3.4.5.

3 Tindl di dntervenre:

- manutenzicne ordinavia (MO} arc. 2.1.72.

- manltenziond dtragrdinaria (HS) art, 2.1.3.

- rigerutturaticncddilizia efo ampliamence (RE1 o REZY arc, 2,105,

= depolizione senza ricostrueicne (03) arc. 2.1.6.

= gemollzione con rlcostruzlione (DRY art. 2.1.7.

= sbrumento urbaniscico esecutive (L.RK. 56/77) per leé aree speci-
ficatamencte Indicate sulla cartografia di P.R.G.1.:din tutte le
altre aree, per gli interventi di ristrutturazicne edilizia efo
ampliamento (RE2) o nuova eostruzione (NCp)} di superficie lords
utile (5a) superiore al 50% di quells eaistente (concessl una so-
la volta per cisscuna attroczzatural, & d'obbligo l'aesoppatiamen—
to B concessions convenzionats di ecui al guinto comma art, 49 L.E.
56/77, per la dotazione delle aree pccorrenti per gli standards
urbanistici.

4) Parameotrl!

UT: indice dI wrilizzaziene territeriale = 5.000 mg/ha

UF: indice di vcilizzaziens fondiaria = 0,60 ng/myg
@ : rapporto massime di coportura = by

H = altéfgza maAssima = 1050 ml.
dor distanza minima dal conl ini = b,00 mi.
dif: wigsuale libera minima = 10,00 ml.

standards vebanisclcd: s pimands #ll arc. %.1.1. sub c) precedence.
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Arr, 3.8.7.- Aree per nuowi insedlamenti commorciali e direzicnall (MICH

1) Definizicne:

- parti del territoric desCioate all'insediamence di atcivita com
merciald o direzionald, non legate funzicnslmente com gli [nsediamenc] residen-
zlali {magazzini all'ingrosso, suparmercaci, sedl hancarle, auto-
rimesse diuso collettive, eﬁc;!.

2} Destipazieni d'uso propric, ammesse:

- descinazieni d'usc proprie: le attivitd sopra definire & CuCle
le aleee concemplate all'art. 3.4.00. precedente;

— destinszicn] sumessc: residensa del cuscode efc del gestore.

37 Tipi di intervento:

- nuowa costrezicne {NC p) ares 2.1.9.

- strumento urbanistico esecutive (LR 56/77) per le aree specifi-
catamente indicate sulla cartegrafia di P.R.G.l. mentire per tui-
te le altre aree & d'obbligo la concessione convenzionata di oui

al punto 3) del precedents art. 3.4.1.
- in sede di P.P.A. possone essere Individuate uleeriori aree ove

=i prescrive che |'attuazicne svvenge Cramite strementi esecutivi
—'ArC. 5:1:%. lLéccere a) o d).

51 Paramgbris

UT = indice di wcilizzazione territoriale = 5.000 mgfha

UF = fndice di ucilizzazione [ondiaria = 0,60 mgimg

= vapporte massime di coperturd = 4L

B = slbceiza missstimy = 10,450 al.

de = distanza minfma dai confind e paci all'alcezza dells
edificlic con minime. di
.00 ml.

srandards urbanisticiz 50 rvimanda allarc. Jol.l. dwb c) precedente,
con la precisszicne tuttavia ehe le aree devane essére feperite allo
interne dell'ares destinacas all 'ase 14 cgaelte.

L'abitazicne del custede ofc del gestara non puo superare i 120 mg.
A1 swuperficie lotda wtile (Fad, per ogni unita lecale di aklmend
mg. 200 df spperficie lerda weile destinaca alir AEEFwibd CommEr—
ciali ¢ direzienall.

Hell'area NIC situata in territoric di VIiverone, lungo la strada
slarcale Ivrea-Yercelll, immediacamente & monte del Viale del Lapno
e sorfroposta & PLE.C.; mon dovrd esserc supetata l'alcezza massi-
ma di un piano fuori terra; tale P.E.C. dovrd tenere conte dei pro-

blemi di wisuale dell'ares retrescante Cino al vecchio nucles e non
cotituire barviera alla fruizione del verds esiztente.



Ta lsis

rpalativamente 2lla previata arga per  insediamenti
commerciali e direzionali di  nweve  impisnto  n° #1 riportata
aull‘slaborate PR3.1.A', adottate con D.C. n® 23 del ZBSOSS1998 del
Comune ¢i Cavaglia, 1' edificazicne doved avvenire, galvo successive
riduzioni autorizzate, ol di fuori della fascia di rispetto
idropotabile”;
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Art. 3.%:3. = Ilmpiantl turicgtici esistenti di tipo alberghiereo

1) Defipnigiane:

- partl del territorio ove sono presenci attivicd curistiche
di eipo slberghiero, indiwviduace melle planimecrie del P.R.G.;
non sono pertants comprese le accivicd Inserice in edifici o
aree con altra destinazicong prevalente, alla quale va riferi-
ca la nermativa per gli inkecventi.

2) Destinazioni d'uso proprie O BimmeEsse:

- desEinaZioni p:l:lpril!: :llhEt'EhE, F-En:ti.-t!r'l{, ln-l:antgl mocels,
casg—alberge; colonie e twtti gli immobili owe wviene cEferte
un servizio twristico di ospitalita temporanea a carattere al-
becghiero;

- destinazioni ammesse: le residenze esiscencl o previsce par
il pestore efo il custode @ le attivicd commerciali, di ger-
vizlo o accesgorie o comungue integracive di cipe diretto alla
ucenza turistica, comprese le agfrezzature all'aperte per il
tempo libero.

Sopo amsesse comunitd alloggio sccio assistenziali (C.R.5.8.) & residenze

k assistenziall sanitarie (H.A.5...

3} Tipi di intervento:

manptenzione ordimacvia (HO) arc. 2.1.2.
= manutenzione stracrdinaria (M5) art. 2.1.3.

= vistrutturazicone edilizia #/o ampliamento C(BEL & RE2) art. 2.1.4.
- demelizione con ricostruzione {DR) are. 2.1.7.

¥iene prescritta la concessions convenzionats (L.R. 56/77 arc. 49),
0 sLrumente urbanistice esecutive (L.E. 56/77 art. 43}, nei casi
di demolizione & ricostruzione (DR) e di amplismenco efo riscruc-
turazione eccedente il 5% della Sa esistente; per gacantire il re-
cupers degli standards urbaniscieci (arc. 3.1.1.)0.

4) Paremecrl:

IF: indice di densith fondiaria massime = 3,00 me/mg.

H : altezza massime = 13,50 ml.; da tale altezza
potranno ecceders soltanto
eventuali volusi tecniecd
{lorrine ascensora, serba-
Ttoie riserva acgua, ecc.)

di limitatissima entita,
dr: visuale libera minima =10,00 ml. o pari all'esistente
de: distanze minima dai confini =pari all'altezza dell'edificio,
con un minimo di 5,00 mi.
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ATc. 3.4.4, — BMuowi impianci turistbiet di cipa dlbeeghicrs

1% Definizigne:

- aTER per gli impianti turistics df cipo siberghiero indiwvi-
duate melle planimecrie del P.R.G.

2} Descinazieni d'uso:

- wguali a quelle @i cul al puntc 23 del precedante arc. LT T

3} ﬂadallc& di intervenLod

~ gli interventi dovranne rlsportare la netmativa di Legge per
rall impitamti, | quall dowrannc essere attuati medisnce &LTu-
menco urbanistico esecubive, art. 5:1.2. letrers-al c) d};, nel
eul ambiro sono da prevedere looaree e gli spazi pubblici o di
veo pubblice nel rispelrd degll standards previsti per le aklbi-
wied torziario di cui 4] puntd o) del precedence ari. e e EL
nonchad la realizzazicne delle opere di wrbanizzazione primaria

pecassarie all'insodiamento.

%) Paramelri:

| parameiri da cispetiare in sede 4i stTtumento urbaniscico ese-

cubivo song | SEguentii

UT: indice di utilizzazione cerritoriale 4,000 mg fha
UF: indiee di utilizzazione fondiaria = 0,50 mq fmgq
L, 50 nei WaF: 12,53k in
tutti gli aler! casij da

Wi altezza massima

tale alrezza pobranc ecce-

dere solianto eventualil W
luml teenici (torrino ascen—
core, serbatolo riserva
acqua, #cts) di Limitacis-
sima enlith.

dioi distanza minima dai confinl » paci all'altexza dell'edi-

ficia, con wun minime di

5,00 mby in cocct cgld alcri

casi

= non prascritta med HAF

= 10,00 ml. din tocch gli

dfi wisuvale libeTa

glEri casi.




e E)

re. 3.4.5. — Impianci twristicd di tipo extraalberghiero

—

1) pefinlzionc:

- parti del territorio destinate all'insediamento di atrivica
turistiche, 8 carattere stagionale; gia aventi carattere di EFun-—
zione permanente (secondes case, di tipologia residenziale per
weepk—end efo stagionali), sia aventi ceracters di oapitalica
Comporanes fcnmpﬂggi. aree per pic-nic, ecs_ ).

2) Destingrioni d'uso proprie alo ammesso:

- destinazioni d'uso proprie:z le attivitd sopra definite, ed in-
dicate, per ciascuna area, nella cacrtografia di F.R.G.; cali da-

sginazioni d'uso possono percid essere modificace solcanto a se=
guite di specifica variante di P.E.G.I.;

— destinazionl amwesse: residenza del custede efo del gestore,
nei limiti indicati al seguente punto 4) lotteras b}.

3} TEFL di incerventaos:

manucenzione ocdinaria (Mo) are. 2.1.2.

manucenzione straordinaria (MS) arc. 2.1.3.

ristrutturazions adilizia e/fo ampliamento (BE1 e RE?) arc. ?.1.5.
demolizione con ricostruzione (OR) art. 2.1.7.

I

E' prascritta la Concessione Convenziomats (L.H. 56/77 arc. 49)
o strumento urbanistico esecucive {L.R. 56/77 arc. &3) vei casi

Gi demelizione e ricostruzione (DR), per parantire L1 recupero do-
gli atandards wrbamistici {are. 3.1.1.)

5) Parametri:

a) Per le nuowe abitezioni temporanee € stagionali (27casa) la
Nermaciva da rispetcare & guella detraca al precedente art. 3.2.3.
per le aree tesidenziali di completamencs, mlevando (] paramecro
per aree {AC}, a verde e per il gioco e lo sport,a 20 mgfab in
caso di strumento wrbanisticos esecutivo.

Per tali aree, ove st tratti di interventi di nuova costruzione
(NC}, la possibilitd edificaroria non supersbile sull'intera area
@ indieata eon 1 parametri di cui all'arc. 3.2.3. (AC): mentroe

= Ove ai tratti di aree gid parzialmente edificate, sotboposte ad

l.“.‘.ul:r"l'eﬂti di tipﬁ EE1 ed BE2 — =i ﬂpplil‘:h&rﬁm1ﬂ i parmatrl di cui
all'art. 3.2.3. (AER).
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b) Per i campeggi ed i villaggi turistici la normativa & quella
dettats dalla L.B. 31/8/1979 po 3, che fissa i tipi, ls Fun-
zgioni, gli spazi, i parametri; la modalird d'intervento & (1
Pliano Esacutivo Convenzionate di cul all'art. 3.1+.2. lettere

c) odl.

+All'interno delle aree per ospitalita Cemporanea {campeggi,
ple-nic, ece.) @ ammessa 1'abitazicne per- il custode e/o per il
gestore, di guperficle lorda non superiore a mg. 150,

e) Nelle aree idexificate dalla cartografis di P.R.C.L. come
"campeggi esistenti™, con apposita simbologia, mon sono ammessi
nuovi allestimenci o mezzi di perncottamento Fissi.

Pertanto, 1l mumerc delle piazzucle non dovrd superare, per
ciascun complesso, quello indicato nella licenrza di esercizis
esistente alls data di adoziome del P.R.G.I.

Fer le strutture Eisse a servizio del complesso scesso (bar,
uffici, sala soggiorno, pranzo, alloggis custode, et } non

dovranne comunque essere supérati i seguenti parametri:

UF : indice di utilizzazione Fondiaria = 0, 10 mq/mq

} = rapports massimo di copertura = 10%

H : altezza massima 7,5 ml.

dec : distanza dai confini = pari all'altezza dalla
edificio con un minimoe
di m. &,00

df: visuale libara = ml. 10,00

21l precisa che, nel caso di cessazione totale dell'atcivied di
campegglio le arece stesse verranno automaticamonte riclassifi-
cate V4 (arc. 4.2.1.), con 1l obbligo di effettuazione delle oc—
corrénti opere di ripristino ambientale entre 120 gicrni dalla
cessazione stessa e sulla base di regolare progetro, autorizzate
dal Co.mune nelle forme di legge.
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Art. 3.4.6 - Impianti privati per il tempo libero (IPTL)

1) Definizione

— parlti del territorio ove esistono o sono previsti impianti privati per il
lempo libero (per allivila sporlive, ricrealive, culturali, per lo spellacolo,
per la musica, centri naulici, ippici, pesca sporliva, ecc.).

3) Deslinazioni d'uso proprie, ammesse, in conlrasto

— Destinazioni proprie: costruzioni ed attrezzature strettamente attinenti
all’esercizio degli impianti sopra definiti; ed indicazioni per ciascuna
acrea della cartografica di PRGI: in tali destinazioni duso possono percio
essere modificate sollanlo a seguito di specifica variante la PRGI

— Destinazioni ammesge: le abitazioni, limitatamente a quelle per il custode
e per il gestore nei limiti indicati al seguente punto 4);

— Destinazioni in contrasto: ogni allra deslinazione non prevista dai due
punti precedenti, compresa la destinazione duso a fini di residenza

a o stagionale, nonché gli impianti di tipo alberghiero ed

extra alberghiero ed i campeggi.

privata, fis

3) Tipi di intervento ammessi

— Manutenzione ordinaria (MO) art. 2.1.2

— Manutenzione straordinaria (MS) art. 2.1.3

— Restauro e risanamento conservativo (RC) art. 2.1.4

— Ristrutturazione edilizia senza modifica volumelrica sostanziale (RE1)
art.2.1.5

— Ristrutturazione edilizia con ampliamento e sopraelevazione (RE2) art.2.1.5

— Demolizione senza ricoslruzione (DS) arl. 2.1.6

— Demolizione con ricostruzione (DR) art. 2.1.7

— Nuove costruzioni attinenti le destinazioni duso proprie ed ammesse, nel
rispetto dei criteri di cui agli artt. 2.1.1 - 2.1.8 - 2.1.9

Per gli interventi di nuova costruzione e di demolizione con ricostruzione ¢
prescritto il Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) artt. 43 LR 56/77 e
ss.mm.ii..

Negli interventi dovranno essere salvaguardate tutte le preegistenze arboree di
pregio ambientale.

4) Paramelri

— a) nel caso di interventi per attivita sportive, centri nautici, ippici, di
pesca sportiva:

UT: indice di utlilizzazione tlterritoriale = 2.500 mq/ha

Ul indice di utilizzazione fondiaria = 0,50 mq/mq

Q:  rapporto massimo di copertura 10%

H: altezza massima 7.50 ml

dec: distanza minima dai confini = pari all’altezza dell edificio,
con un minimo di ml 6,00

df: visuale libera = mt 10,00

ds: distanza minima dai cigli stradali = mt 6,00

standard urbanistici: = si rimanda alla lettera c)

del precedente art. 3.1.1
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— la superfici lorda ulile dell'abilazione per il cusltode e/o per il geslore
non puod superare 1 150,00 mq cadauna.

b) nel caso di interventi per altivita ricreative, culturali, per lo
spellacolo e per la musica (bar, risltoranli, discoleche, sale da ballo o
per convegni e congressi, ecc):

UT: indice di utilizzazione territoriale = 5.000 mq/ha

Ul indice di utilizzazione fondiaria = 1,00 mq/mq

Q:  rapporto massimo di copertura = 30%

H: altezza massima = 10,50 ml

de: distanza minima dai confini = pari all'altezza dell edificio,
con un minimo di ml 6,00

df: visuale libera = mt 10,00

ds: distanza minima dai cigli stradali = mt 6,00

standard urbanistici: si rimanda alla lettera c)

del precedente art. 3.1.1
— la superfici lorda utile dell’abitazione per il custode e/o per il gestore
non puo superare 1 240,00 mq complessivi.
— per gli intervenli si sostituzione e¢/o nuova coslruzione in aree
frontistanti il lago, l'altezza massima sara ridotta a H max= 7,50 mt

c) nel caso di interventi per attivitd complementari a quelle di cui alla
precedente lettera a) (stoccaggio natantli, riparazione, esposizione per
commercio di allrezzalure sporlive, ecc.) si applicano i paramelri ivi
indicali, specificando che la quota di attivita commerciali ammessa non
potra superare il 30% della Sa totale; e che per le allrezzature di
stoccaggio natanti si dovra porre particolare attenzione all'inserimento
ambientale con l'impiego di forme, articolazioni di volumi e materiali di
lipo Llradizionale.

d) per il previsto “Centro Polivalente per servizi turistici”, in zona Praje
del Comune di Viverone sottoposto a Piano Particolareggiato (P.P.) gli
interventi dovranno porre particolare altenzione ai problemi di impatto
ambientale e di salvaguardia paesistico-ambientale; ollre alle deslinazioni
proprie ed ammesse, di cui al precedente punto 2), sono altresi ammesse
le altlrezzature di uso pubblico, a carallere amministrativo, socio—
assistenziale o di pubblica sicurezza, necessarie per la salvaguardia del
lago.

I parametri da applicare in tale P.P. sono quelli di cui alla precedente
lettera b) (attivita ricrealive, eccc.).

e) per i contenitori esistenti nella fascia lacuale di Roppolo e Viverone,
destinati ad attrezzature di gervizio per attivitd sportive o ricreative
(capannoni ad uso ricovero imbarcazioni, ecc.) sono ammessi interventi di
manutenzione ordinaria e gtraordinaria regtauro e risanamento
congervativo e ristrutturazione senza cambio di destinazione d uso.

f) per il previsto intervento n°l TAV PR3.1.A° - Seconda variante - si
ammette 1'utilizzo esclusivamente per lo svolgimento di atlivita ippiche; i
paramelri da applicare sono quelli di cui alla precedente lellera a), la
superficie lorda ulile dell'abilazione per il cuslode e/o per il gesltore non
puo superare i 150,00 mq complessivi; non sono ammesse le attivita di
cui alla precedenle lellera c).
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— g) per quanlo concerne I'AREA KARTING “LE SIRENE” situala nel Comune di
Cavaglia, al confine con il Comune di Roppolo, si precisa che:
ogni tipo di intervento che preveda ampliamenti /0 modifiche sostanziali
alla pista esistente dovra essere preventivamente verificato dal punto di
vista dell’impatto acustico ed ambientale e, se necessario, dovranno
essere realizzate misure di mitigazione al fine di pregervare l'ambiente
circostante di particolare valore e pregio ambientale.

— Sotto il profilo acustico dovra essere effellualo apposito STUDIO DI
VALUTAZIONE  DIIMPATTO ACUSTICO, redallo da tecnico compelente;
dovranno essere posti in opera interventi strutturali di mitigazione
acuslica (barriere fono—assorbenli o fono—isolanti) nel rispellto della
classificazione acustica del PRGI Vigenle alla quale & soggetta larea

2001. In tal

caso laulodromo rienlrerebbe nei provvedimenti adoltali in mora della

ed in conformita a quanto previsto dall’art.5 D.P.R. N°304/

realizzazione di opere di abballimento del disturbo acustico da esso
generalto.

— Sotto il profilo della compatibilitda ambientale e delle eventuali misure
di mitigazione dei possibili impatti generati, dovranno essere posti in
opera una serie di interventi quali: integrazione delle barriere
acusliche con inserimenlo paesaggistico dell’area nella cornice
ambientale circostante con l'evenluale previsione di barriere vegelali
di  tipo arboreo—arbustivo, aventi funzione di schermo visivo e di
mitigazione ambientale; le quali dovranno avere spessore adeguato al
fine di garantire il raggiungimento di un idoneo inserimento
ambientale, ollre che 1 rispeltto dei limiti imposti dalla normativa
nazionale e regionale in maleria di inquinamento acustico, in relazione
alla classificazione acustica del territorio comunale per zone omogence
di cui alla LR 52/2000 ¢ ss.mm.ii...
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Art. 3.4.7. — Attrozzature o servizi privati di interesze éollet-
Eivo {ASP)

1) Befinizione:

- parti del territoric ove esistono o sono previsti attrezzatuce
¢ servizl privacti, integrati o surroganti attrezzaturs e servizi
pubblici {(eliniche, case di cura, case di sogeiorno anziani, col-
lepgi, istituci di istruzione privaci)

2) Destinszioni d'uso proprie o ammesse:

- destinazioni proprie: quelle di cui al punce 1) precedonte,
comprendende tutte le attivicd specifiche di eui si compone
clascung destinazions;

- destinazion! ammesse: le residenzg esistenci o quelle neces-
sgrie per la custodia continuvativa del|*immobile, nonché per la

perminenza del personale strettamente necessario all'esercizio
delle attivicd.

3) Tipi di intervencao:

— manutenzione ordinaria (MO} arc. 2.1.7.

- manutenzione straccdinaria (M5 azc. 2.1.3.

— Pestaure e risanamenco conservativa {RC1 = RCY) are. 2.1.4.
ristrutturazione adilizia a/o ampliamente (REl e RE2) arc. 2.1.5.
demoliziene senza e con ricostruzione (D5 = DR} avce. 2.1.6. o
2.1.7.

= huove costruzioni attimancl le descinazioni d'usg proprie od

dMMesse, nal rigspatco dei criceci di cul agli arce. 2.1.1.
2.1.8. e 2.1.9,

Somo prescrited SCrumenc ) urbanist o

Ll di tipe DR ed e, omonchié sulle nree cartograficamence indicato
dal FP.B.C.T.: ad ladividuses casyg per cako (N sede di PFA - arc.
¥.1.2. lectere a) el d) o,

eaecubivi per gl interven-

4) Parsmecel:

= Per le attrezzature di nuovo impianto assimilabili & guel | i
pubbliche 54 applicanc le prescrizieond Funziona!| e Cipologiche
Benerali praviges dg legpi e decreci in materia, conm i parame i
*pecificl delle accivics ricreative—culturali di cui all art.

1.4.6. punto 4) Llettera h);




fi?

- par le atcrezzature esiscenci & ammesso 1'intervento di adepua-
mento igienico e funziomale, BE1 eod RE2, secondo | tipi & le
guantita d'incremento indicaci all'art. 2.1.5.

Per l'area ASF denominata "il Pizzoe" in Comune di Viverone,
assogpettata a P:E.C., dovranmo essere salvaguardace & conler=
mate tutte le pressistence arboree di pregie, presenti sulle
spianate antistanti il fabbricato esistente da recuperare.

Per le istituzioni socio-assistenziali-sanicarie presenti a—La—
svapki—{Informeria—Vercellene), Roppole (Casa di Nazareth,

Casa di Marla Awsiliacrice, Opera Pia Bricherasio) ed a Vivero-
ne {Casa Albert, Casa di Cura 5. I]i.tu:'Eiu]l.l awve le strutbture esi-
stenti gld superasseroc i parametri di cui sopra, sono ammessi
interventi di adeguamento /o di miglioramenta ipienico=Fun=
zionale per un incresento massimo del 20% della volumetria
esistente.

Articolo modificato con Variante n. 1 Ll
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CAPD 39 = 5] AGRICOLL

Arc. 3.5.0. — GCenerallta

Le aree destinate ad accivitd agricole sono indi-
cate nella planimecria PRZ in scala 1/10.000 & comunque appar-=
tengono ad esse anche tubtte le eventuall aree senza altra spe-=
ciEica deatinazione.

La classificazione & la novmative di cwi agli arti-
coli seguenti segue comungue quanco dispone l'art. 25 della
L.H. 56/77, com ["avwvertenza che eventuall dliscordanzge com L1
Piano Zonale d1 SvEluppo Agricoleo di cuwi alla L.R. 20/78 co-
stituiranno automitica "richiesta di wvariante al P.R.G.T1." da

racapire nelle forme e con le procedure della L.R. 36/77.

Helle aree per usi -1Eri|:|:|.|. S0N0 ConsEntite owvun-
que opare di bonifica del suolo ed il passaggio di opere dl
wrhinizzazrione 3 rete al servizio del territorio uchans o 4l
corl lagamento Cra parti di essof sono inolire consentite casCru-

gloni accessorie (NCa) di cuil al precedente art. 2.1.10., ul®ima
Comm= .

[l volume edificabile per le abitazioni rurali,
ammesse nelle singole aree ad usi agricoli in base agli artc.
seguencl, & computato, per ogni aziends agricols, al nefco ded
cerrenl classificaci cacastalmente come incolci e al lordo de-
':'.l'. gdLficl egistéencl.

Mel compuco dai velumi reallizzabili ncn sone conteg-
giate le actrezzature e le infrastrutture guali: stalle; siles,
garre, magazzini, locali per la lavorazicne e trasformazicme adel
prl::l.|::-:."i .-]ﬁricl;-'l]. in Funziona della conduzione dail fondi GEg"i
imprenditori agricoli singoli o associati, le quali comunque
non potranmo superare i1 rapporto di copertura (Q) del 25%, su
cliascun lotto.

E' ammessa |l'utillzzazione di tutti gli appezzamenct
component lYazienda, anche non contigul,; enced ia discanza dal
centro ariendale ricenuca congrua ai fini della oceme sulla for

mszione della proprilecd coltivatrice.

Fer le gziende <he Inslsteno su cerremi di Comdnl

contigul & ammesso, nell'ambite di aree a destinpazicone agricola,
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| 'accorpamento def volumi sull'aréa di un solo Comune, a condie
zione che l'edificio per residenza rurale non superi {1 1.000
MG

Gli ipdici di denslcd fondiaria s{ intendonc rifericd
alle colture in atto o In progetto. Ol1 eaventuali camblsmenti di
elasse @ l'spplicaziona della relativa densicd fomdiaria sonc ve-
rificacl dal Comune in sede di rilascie di concessione. senza che
costitulscans variance al Piano Regolatore.

Il erasferimento della cubaturs sdilizia & Fini edi-
Eicacori, ai sensi dal presente articolo, deve risuleare da ap-
posito atto di vincolo, crascricco nef regiscri della proprieta
immoblliare, Non sono ammessi trasferimenti di cubatura tra
aziende diverse. Tutte le aree la cul cubatura & stata utfliz-
zacta a [inl edificacori sono destinate & "mon aedificandi™ &
gone evidenziate su mappe catastali ctenute in pubblica visione.

Non sono ammessi aumenti di volume per gli immobili
classificati tra { beni culturali.

Art. 3.5.0 cormmma 1 — In tutte e aree agricole df cui aglt art.

- 3.5.1. - El Aree agricole marginali

- 3.5.2- EZ Aree a pralu e prato-pascolo permanernt

= J.5.3 - B3 Aree baoscate

- 3.5.4.- B4 Terreni ad elzvata produtfivitd

- 3.5.5 - ES5 Terreni a culture orficole e floricole o legnose specializzate
=ono ammesse le nuove costruzioni accessorie @ monufuoili & pertinenza alln
residenza di cui all'art, 2.1.10 a condizione che sin dichiorata lo pertinenza con
unité abitating.
Per tipologie e parametri urbanistici si imanda alle prescrizioni di cui all'art,
2 1.10 delle vigenti norme di attuazione,
La presente variante non incide sull impianto strutiurale del piano in quanto ron
varia la capacitd insediative per cul aud la procedura pil idonea per raggiungens
gli abbiettivi di questa variante & quella di applicare i disposti di cup all'art. 17

corfma 7 della LR 56/ 77 & s.mi
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Art. 3.6.1 - E1 - Aree agricole marginali

1)

Definizione:

Incolti produttivi e sterili, aree a pascolo raso con rocce e detriti.

Destinazioni duso proprie e ammesse:

Destinazioni proprie: altivita agricole produttive, con le altrezzature ¢ le
infrastrutture per lo stoccaggio, la lavorazione e Ltrasformazione dei prodotti
agricoli e per gli inerenti macchinari ed impianti e per il ricovero del
bestiame;

Destinazioni ammesse: la residenza rurale;

Tipi di intervento ammessi:

Manulenzione ordinaria (MO) art. 2.1.2;
Manulenzione straordinaria (MS) art. 2.1.3.;

Restauro e risanamento conservativo (RC) art. 2.1.4;
Ristrutturazione edilizia (RE) art. 2.1.5;
Demolizione senza ricostruzione (DS) art. 2.1.6;
Demolizione con ricostruzione (DR) art. 2.1.7.;

Nuova coslruzione di fabbricali rurali (NC) arl. 2.1.8;

Nuova coslruzione di fabbricali a deslinazione produlliva (Ncp) arl. 2.1.9.;

Modalita di _intervento:

Concessione (Legge 10/77)

Autorizzazione (Legge 457/78 Art. 48 ed Art. 56 LR. 56/77)

Paramelri:

Per le attrezzature agricole zoolecniche
H : altezza massima = mt. 7,50 salvo allrezzalure
tecnologiche particolari (silos,

serbaloi, ecc.)
Q : rapporto di copertura massimo 1/3 dell’area oggello di inlervento
de: distanza dai confini = mt. 6,00

Distanza dalle strutture di allevamento (escluso 1 piccoli allevamenti di
caratlere familiare) da ogni pil vicina area residenziale esisltente e di
previsione, ovvero fabbricalo residenziale isolalo, ovvero fabbricato isolalo con
una o pit unita abitalive, ovvero fabbricato susceltibile di trasformazione in
residenziale o trasformabile con una o pit unita abitative

= mt. 500 per ogni tipo di animale.

Nelle aree appositamente perimetrate, per le attivita zootecniche che abbiano
recepilo ed adollalo corretlamente il “Disciplinare EcoliquOR / GlobalGAP,
con contlesluale individuazione del numero massimo (non superabile) di capi,
la distanza delle strutlure di allevamento (esclusi i piccoli allevamenti di
carallere familiare) da ogni piQl vicina area residenziale eslerna, con
esclusione dei fabbricalti abitativi di pertinenza dell’attivita zoolecnica
medesima ed attivita zootecniche limitrofe esistente dovra essere non
inferiore a
= ml. 300 per suini;
ml. 200 gli avicunicoli (pollame,
conigli, colombi, eco)



ml. 100 per ogni altro tipo di

animale
Per le abitazioni rurali:
'+ indice densita fondiaria = 0,001 mc./mq.; SONno ammesse
abitazioni superiori a 500 mec.
per
ogni famiglia
H : altezza massima = mt. 7,50
dc: distanza dai confini = mt. 500
distanza minima [ra le abitazioni rurali e
allrezzature destinate a ricovero animali = mt. 20 (salvo nel caso di alpeggi
o

di aziende agricole poste a quota
superiore a 1.000 s.l.m.)

— Il volume edificabile per le abitazioni rurali ¢ computato per ogni azienda,
con le procedure di cui all’Art. 25, L.R. :56/77;

— Nel caso di ristrutturazione edilizia (RE) con miglioramento degli impianti
igienico—sanitari, ¢ ammesso un incremento volumelrico del 20% per la
residenza rurale esistenle, per una sola volta; 25 mq. di superficie utile, o
75 mec., sono comunque consentiti, nell’'osservanza dei disposti di cui all’Art.
2.1 1.

— Gli eventuali cambiamenti di classe di colture, e l'applicazione della relativa
densita fondiaria, sono verificate dal Comune in sede di rilascio della
concessione, senza che costituiscano variante al P.R.G.C.;

— Le serre stagionali o provvisorie, in teli di plastica ltrasparente su struttura
temporanea in legno o metallo, non dovranno superare in alcun modo
l'altezza di metri 3,50, mentre la distanza dai confini potra esser uguale a
Z€ero.

Articolo modificato con Variantin. 10, n. 17 e n. 18


studio
Font monospazio
Articolo modificato con Varianti n. 10, n. 17 e n. 18


= + - 3 g6 his

Are. 3.5.2. B2 — Arec a prate e prato-pascolo pecrmanent i

1) Definizione:

arge A prate & prato-pascolo permenence; aree destinace alla
producione feraggera, all'allavamento del bestiame, ed alle
srirezzature ed ebitazioni agricele.

7] pestivazioni d'uso proprie ed anmasse:
-

'.red:! punto 2 act. 3.5.17

3] Tipi di intecvwENLG:

vedi punto 1 arc. 3.3.1.

i} H_Eﬂ;ln:é di inCesvenco!:

vedi punto & arc. 30301,
) Paramecri:

vedi punto 3 act. X.5.1.

(8] La wnormativa del oresente articolo trove applicazione  al

ki

verificaral degli eventuali casbismenti di classs di colture _1:_1:_._.1:1_._!1_‘
al punto §. Ses8Lo CAPLURraD del precedente art, 3.5.1.
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T

Arc. 3.5.3. - E] - Arce bescate

TR

1) DaFingzione:
buschi cedul & fustaie;

7) Destinazioni d'wso proprie rd ammesse: .

- destinazioni d'usc proprie: bosco cedus a fusrcaia

- descinazioni anmcsse: coltivazione Industriale del legne, non-
che Trinsecimento di azicnde [lerévivaistiche con relative stout=

rure.

1) Hodalied di lunterventof

- pon @ ameesss aléun [erbervento soggetto ad auctorlzzazione o
concessione; salve le actrezzacture od impianci [tectele, sarre,
ecc. ) per colture beschive © Florovivaistiche (escluse comungue
le abitazieni} = salve Fe operce clcate al comma 39 del preceden-
ta arc. 3.53.0., gli Intorventd di manutenzione ordineria (MO e
scraordinaria {K5)} degli edifloci esiscenti & gli imcerventi pre-
Wiec] al successiva art. 3.5.7.

) Paramwtbris

- alle #ree & arcelbuico un convengionale indice fondiarioc parld

& 0,00 me/mg. al Elnd della nuova costruzlone di abitaziemi agri-
cele, da urilizzarsi soleanto in accorpamenco ad eventwali altre
aroe agricole, al fim) del rvaggiungimente di una velumetria cempa-
tibile per 1'esecuzicne di abitazion rursli; tale indice wa
computato im misura non superlore a 5 ettari per azienda;

- pucwi costruzicni di residenza rurale non patyanne in ogpni

Lasg SOFgerTe ne lle arve beoscace El, ma dcle pelle dltro aree a
descinazione apricols, vve e puowe abitagiond rurall (HCry sianu

A e

- song ammessi interventi dl riuso, &1 fint di attivitd agrofo-
restall, di edifiel inutiliezaLi.

- 11 rapporto di copertura delle artrezzature agricole, non
pub superare il valere di 1/3.
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Art, 3,5.4. = E& = Terrenl ad clovata prodettivica

L} Defimizione:
terrenl urilizzatl per semimalivi e prati avwicendatl o permanenti,
per risaie, per colcure induscriail del legno, nonché aree incomlte

dl recente dismisgione dell'usa agricole ¢ recuperabili.

2y Descimazioni d'use proprid ed ammedsds

vedi punte & art. J.3.0.

23 Tipi di inktecventod

ved] punto 3 arc. 3.5.0.

47 Modalicd dI intecvembo:

viedi puncn & arec. 3.5,

%) Parametrri:

I1F: indice di densitd fendfaria = 0,02 melmg. (salve por le
colcure industriali 2el legne cwe
o, 01 msleeg. )

H ¢ alterza massima .00 ml.
de: dictanza minima dai confing = G,00 ml.
distanza minima fra abitaziconi

rursli ed accreczzature destinpluo

a rlcovero antmali = 20 ml.

Der le serre, le abiceziconl rurali, o le alcre destinaziconi ammes—
se, valgono [ parametri previsci dall'art. 3.0.3 successive, pun=

ke 5.
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Are. 3.5.5. - E5 - Tarrani & colture orticole ¢ Floricele o le-

gnose speclal izgece

1) Definiziono:

colture orvicole ¢ Flevicole o Fruccivinicele [legnasa specias
L]

lizzate), esiscenti all’aperto o in serra, & nuovf terrend adi-

biti a tale uss.

2} Cescinazionl d'uge proprie ed ammessa;

-~ destinazioni proprie: colruee flericole, orticole all'aperto o
i1y serve, cun eolacdve actredzaloere di servizio, |rutbtecy razio-
nafl & densitd d'impianco normale, wvigneli;

— despinagzioni ammesse: la residonza rwrale, 1"inserimente di
e#diflel sccinentd alle attivita complementari di stoccaggio,
egpogizione, Lraslormeziaone & commercializzazione del prodecri
frucciviniceli, purche collegate ad attivitd aziendali apgricole
esisrenci.

ER] Tipi di intépPvenco:

vedid ponco 3 arc. 3.5

47 Modalith di incefventos:

= COMCESE o
- autorizzazione [Legge L5778 art. 48 e art. 5B L-B- SbJ77].

%) Patametri:

- il rapporto di cepertura swl lotto eggetto dell'inLervanto
non pud superare 11 valore di 1/3 compurate al lerdo depli
edifici destinacl all'abicazione ¢ delle atbtrezzature agrico—

le ed al netro delle serre.

H: altrzera massima = 3,50 al colmo
do: distanza minima dal ¢onfini = 5,00 ml.

[Fr indice di densicd fondiaria massima 0,05 me/myg (ealuve papr le

calturce lEBﬂGEE specializzatle awe 1F= 0,03 mtfmq]
l : aliezea massima = 7. 50 ml.
de: distanza mlnima dai canfing 5,00 ml.,



i)

3,5.6. = Horme particolari per gli edifici esistanti nel

Er:;icﬂriﬂ agricola, adibiti ad wsi excrggricoli o abbandonaci
=]

Sano unntunpl:!i i EEEuEnEl casli

- adifici adibiti ad usi extragriceli - _
vilpano le norme dettate per gli edifici in aree edificate di
:ulﬁall'art. 3.2.2. , con le modalita di intervento edilizia

directo; Li deslivaziond 0" soo dei fabbicicsti sooms fmdividoesis
PITTS B ER LT B i - PoR-G.T.

= edifici rursli abbandonati, di cui viene richiesco il recuperc
fenta cambiaments di destinazione d'uso

la destinazione d'use & confermaca, purche i tracri di ediFici

esisrenci alla daca di approvazions del PuR.G., autorizzari alo
accataseati; su tall edifici sano ammecsi intearvent i di-

— manutenzione crdinaria {MO) arc. 2.1.37.

— manutenzione sLraordinaris (MS) arc. 7.1.73.

- restaure ¢ risangmente conservativa (BC) ark. 2.1.4,
= ristrutturazione edilieia (RE)

demolizions senza ricostruziocne (D5) are. 2.1.0:

demoliziene con ricostruzione (DR} arr. - I
applicando j paremetcd, par le modifiche volumecciche, deccacy
per le singola aree agricole E1 E7 El E& E3

— edifici rurali abbandongti di cui w

iene richissco il rttupero
c0n 1.1 combiamanco di destinazione 4'uso

pOssono escere trasformati pes
sal quelli esistenti
menti della destinazi

residenza temporanes {seconda ca-
nelle sree agricole, con wodalicd di cambia-
one d'uso di cud all'ave. 2.3.1., purché
BCCALastati efo autorizzari ed indicati nelle planimetrie dal

B-R-C.; per essi, nei |imic| della volumecria esistante (are.

l.2.4.), sons ammesel gli interventi di ordinaria 2 straocrdinaria

MAndLenzione farcr. 2.1.2. » 2.1.3. predenti); nel caso di edifi-
c1 parzialmente diroccat| e ammesse 1] recupero con il ripristing
delle forme ¢ dej matariali eaciginaei; per il manto di coparLuta

2 da preferirai i] Faimpiege di coppi, mentre nel casi di impaos-
sibilicd dj impiego del coppo o dj tegola ad esse assimilabile
saranno da usarsy |e tegole in cemence gripio Scure, nel risper=
to duttavia della situazione paesistico-ambientale dei luoghi;

non s50no ammesse e recinzioni o manomissioni del fuole circastan-
Le anche sg intese a realizzare strade o ACCe550 weicolari.

Quanto alla dotazione di epere di wrbanizzazione per gli edifici
SpAESi mal Cerritoria agricolo, %i rimanda all*art. 3.2.2. scpuento,

con s : ; ;
o irecilico richiame al penulcime comma ove si espongene le condi-

21loni [ g ; . . i
PEC 11 rilascig di concessiane ove mancans alcune apere di
urhaniz;gziﬂnﬂl

Articolo modificato con Variante n. 2


studio
Font monospazio
Articolo modificato con Variante n. 2


1

TITOHG IV = YINCOLI

Art. %.0,.1. — Generalita

Per vinceli 51 intendone le limitazioni o le
subordinazioni che condizionans gli iwterventi di rrasforma-
sione urbaniscices ed edilizia di parti del territoriec, per
iecessitd di rucela geslegica, di salvaguardia di valeri sto-
rico-amblentali, per la pretezione di infrascructure, nonehe
per particolari competenze legiglative, o centrolll swlla mo-
dificazione dell ' use doel suole iw fenzione doll'interesse pub-
nlice afe della tucels della pubblics incclumitd.
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CAPO 19 - VINCOLT IDRO-GEOLOGICL

APL. 4.1.F. — Hatura dei vincali

cervitorio (rappresentate in &cala 1/10.000} in cui, per ragioni
di instabilicd dei werssnti, di squilibrio net regime delle acque,
i g1 megativita delle caratteristiche geotecniche del tecreni, g11

) [l Pianc Regolstore Generale individua le porzieni di
R?

intervent! devono gssere assopgectari a vincolt specilici.

15 A clascune di call vineely corrisponde una diversa
tlasse di edificabilita, di cut agli arct. seguenti.

5: Tali vincoli cautelativi di tipo idrogealogico,di cui
ai seguenti articoli 4,1.2. — 4.3.3. = 4.3.4. (vl ¥v2, VI) sono
da considerare esclusivamente come prescrizione normaciva di Fia-
v To Bopolatoreé, ¢ non sostituzions del wincola idrogeologice di cui
al B.Ib 501271933 n® 3267 e R-D. 1372733 no 215.

La presenza ¢ |'assenza di vincoli su di una porzicne
di territorio non csime comunque § soggetti attuatori degli Im=-
terventd su tale porzieme 4i adegusre gli intervenri stessi alle

condizioni del suelo, anche ateraverse provvedimenci naon prescric-
| El @ Mormaty .

_— p— —

“"Par il Comune di Cavaglia si intendeno di geguito richiamate
integralmente tutte le prescrizioni contengte nall® elaborato VPRAd -
| Aelazicne geolegico-tecnica - adottato con 0.C. n® 23 del ZB/05/1998"
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Art- G.1.2. = Wincola di edificabilich nulla (V1)

Tale vincole riguatda generalments porzioni di ter-
ritoric inedificate; comprende avee interessate da frane, cedi-
menti del cerrénc, Foglie o Frane stabilizzate, precarie condj-
zienl di stabilitd del pendiiy ocppure aree con profonde modifi-
tazioni antrtopiche {cave, draéarichq]; oppure aree esondabl i
di fondovalle, conoidi accivi a comulqué non ingisi, tractl sopg-
getcl ad erosione torrentizia, Fasce di rispetto dei corsi di
ACDUE .

In talf porzioni 4l cerritorio sone ammissibili, ole
tre alla coltivazione, solamente intervent! di ricuparc ambien-
tale; sono percants vietate nusva CpeErTe C© CcosSLruzsiend @ movimen=
ti di terra; Fanno ecceziens sole i seguenti interventd di ri-
sconcrata pubblica utilitd ed a seguito di rigorosi accerfamenti
geocgnoscicl che stabiliscano gli accorgimenti tecnicl acci a ga-
rantire la Fartibilicd degli imtervenci -scessi, nell'ambice dei
requisiti di sicurezzs propria, e a wou dggravare [a siftwazione
di rischio esistentei

8¢ — ocpere attinentd alle siscemazicni idropeclogiche, al regime
e all*utilizze delle acquo;

b) - opere attinentt &l contenimente ¢ al consolidsmento del
Ve rsanki

€} - opere pubbliche mon alerimenti localizzabill, atcinenci allas
wiabilica, alla produziene e 3] ctrasparto dell'encrgia ¢ alle
telecominicaziont ;

d) - artivita escractive autorizzate ai sensi della L.E. i HIETe
1

o} - strade al servizioc di srcivied agro-silvoepastorali ed esgrat-
cive, auterizzate al sensd della L.R. &/9/0978 w9 57,

Hegll odifici preesistenti sono ammessl interventl
di manvtenzione vedinaria (MO0} & stracrdinaria THS).
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Art. 4.1.3, - Vincala di edificabilicad parziale (V1)

Tale vincolo riguarda porzioni di rerritorio che
presentano sfaverevoll econdizioni litolegiche o morfologiche,
potenzialmente sopgette & dissesti. Riguarda incltre arec ecce-
zionalments esendsbili a causa di cventi motereclogici di

straordinaria incensicd.

L'edificazione & sconsigliaca; la possibilicd di im-—
terventi dewve psesere dimesiratse i segulfco di egame peclogico,
sia sulle aree circostatd che sull'ared dell®incerventos; somo
da evitare snche modificarioni dell'use sttuvale del swelo.

Muove opert o pueve costruzionl potranno essere am=
messe soltante & seguien della realizzazione dei ngcessari in-
terventl di sistemazione (drogeclogica o di contenimente e di
consolidamente dei wersanti, da definire 1w progetcd di inizia-
tiva pubblica, o aventi catatterisciche similaci,

Fing alla eseogugione di call interventi sonn ammes—
51y alle stesse condizieni, gll inceevenci previsti all'srroicolo
precedente per il vincele Wi,
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Arc .1k — Vipcolo di ediflcabilicd condizionata (W3

Tale vincolo riguarda porzioni di terricoria sal
guale si individuano conoidi alluvignali poce dncisi, aecumul i
deteled di wersamte non stabilizzati, ristagni d'acqua, BTee ac-
clivi con copertura di alterazione superficizle, atee le eul
condizionl morfologiche ed idEﬂgen]uglchE non sone del tulbte
favereveli & con possibilicd di limitacl dissesti.

Tale wincoele rigewarda aree parzialmente ediflcate o
di prevista edificazione In base al preseate P.R.G.

[# DESE SUND AMMESLE BUOWE QRErs o nuoye costruzicnd
¢ ]l 'ampliamenco delle costruzianl esiscenci, a seguito di dnda-
gjpt Sfa]ngicu Fan]charnggi:Lﬂ e nal riepatta dl.aﬂcnrg!men:i
tecniel da definire ed illustrare pel progetto di accompagnamen—
ta dells richiesta di concessiocne, conCenente Pg indicazloml in
merito alle prescrizionl necessarie ed alle eventuali opere di
sistomaz ione.
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Art. 4.1.3. - Opere ¢ interventf particolari in aree vincolate

a) = gpere scradali

T progeeci &1 ampliamente o di nuove opere stradall devens ssses
re precadut] da studio géolegice sull area circostante, correda-
Li- da relazione geniagiun-tecﬁfca decragliata (in base a guantc
prescrive la L.B. &79/197% u® 37) resalizzatl ecan DPPOTLUNE opere
dl sostegno o di pretezicne dei Eromti di scawa e di Fiporco & dj
smaltimanto delle acque raccolce.

bl — atcivitd cscracliva

qualsiasi incervento o atcivicd estrattiva deve pcgsorn inguadea-
Lo 4dla nel contesto goomorfolegico ed jdraulice locale che nolls
amblce della sicuazicne igrogeolegica dellintern becine, & scret-
ramente subordinate alle nermacdwve tecniche richipste dalla L.E,
JESITAI07E 0 69 ed alla L.R. 47971979 nb 57,

e} — ppere di rilevance mole |

devono essere attuale seconds le indicazioni del D.H, 2111980 |
“Morme Tacniche riguardanti le fodaginl sui terrent & sulle roce f

cie, la stabilitd dei peadii naturali e dalle ECATpAte, i eripm- |

ri generafd e le prescrizleni per 1a progeciazione, l'esgcuzlons

g |l eollaudo delle opere di sascegn delle cerre ¢ delle opere
di Fendazione™.
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CAPO 2° — VINCOLI & SALVAGUARDIA DEI VALORI AMBIENTALI
AEC. &.2.1. - Arae di valore ambientalae e paesageiscico (V4

51 tracta df pered dal tarrice
pregle ambientele o pasststice;

classificece sonp vierara le nug

rio con particolace
nell'ambito delle srea co=i

¥e costruzioni, le modiffeazio-
"ni d'uso del suslg di ot all'arc.. 2.3.7., la nuove recinziont

nlimitéiinni Eempe--
‘colture agricola di particalare

e di tueela della produzione, da

& maceriali coecenci con 1'aghbien-
vo alorp menufsttn, salve lg

7 GBrattere [izso (sono {nvecs ammessa la d
ranee di ares weilizzare per
Pregio, a scopi di sicucezza
effectusrsi-cutcavia con tipg
te ed 11 passagpia) m egni nuc
re di bemifica del suolp ad
tlong & tocs.

BpE-
il passaggio d4i cpere @i urhanizza—

I muicf di concenimenca o aleci manufarci estscenti &
VELUSCL sono asso-pgecrabili sd intervenci di mENuCLanz lona or—
uzion! dovranme EVianice con (|

reimplepo del maceriale eriginarie o cemunque dells stessa nacy-
A & qualicd;

dinacia, mencre BVEntwati coerip

flaria (M5} =4

Ll restaurs = CisBmamentpn Enhservativu [REY. :

" Sons Smmassi i fabbricet! per 1 vendita di predoted
Bizura di yno o8l come individuatn Bills

= Z2B/05/1909g, aventd uns
Bupsrfinis comblessiva pan SupEricra a mg. 25, alteazza E2ESimAa pon
: : 70, tetto a dus L& in legne & manig
<0 OoPRE, smrramenti in Jegno o superfici mubaris intonecste; distapn=a
minima dai confini mt, 3,00,

L
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Art. 4.2.2. - Parchl privaci di valers ambientale (¥5)

Nell'ambito delle aree cosl classificate song s
mess) gli incerventi di cui al precédente art, 3.2.7. della
aree edificate residenziali (escluse le operazioni di demeli-
zione & ricostruzione, nonché quelle di ristrutturazione urba-
nistica); mentre per 1 alberature edistancl & [atto divieto
di procedere all'abbatcimento e nwon in casi specilicl, previa
auvtorizzazions comonale, al sensi dedi['ulcime comma dell'are. 12
e dell'arc. 15 della L.&. 4/9/79 pe 57,-della L.R. S6/77 & pre-

vig dmpegne di sostituzione delie alberature abbattuate con ana-
loghe essenze.,

Arc. &.2.3, - Edifici, manuFatei, struttuore viarie di valoro
culeurgle ad ambioncale

Gli e#difieci dotati di valore documencaric della tra-
diziene Insediaciva, che nelle planimetrie del| P.H.G. VEngono
ledividuari in guanto beni culturali ed ambientall df cof alle
art. 24 della L.R. 36/77 (art. 3.2.1. delle Morme di Attuaziona) i
nanche gli edifiel d1 intarésse scorico artistioo compresi negll
elenchi diewi alla Lepge 1089739, pessonp ecsore BEECLLS malo
di restauro rigercse RC1) subordisaio sl viasseres amblantale
ancho del]l'area di competenza.

[ mamufatei ¢ le &trutture wiarie di velore storico
potranne esfere oggetctd di soly manutenzicne ordinaris (MO} con
L'interdigivne alla rimezicns doi manufatti; alla sosticuzicone
dei matariali, in definicive gll "esccurione d1 vpore che possang
mudificare lo stacto dei |luoghi.



CADRGH 1P - VINOOLT LEGAE]

Art., 4.4.1. - Richiamo alle legpi vigent i

Venpono denominaci vincoli legali quelli doelvanci
da speciliche disposizioni dllleEgi vigent iy evantoall lero mo-
dificazioni o Integrazion| cemporterannc |"automatics modifica a
quanto. qul previste, senzd dar luogo alla procedura di variante
al P.H.G. 31 richiamana In particolare, data la specifica rile—
vanza del territorie interessato, i disposti delia leppe B aga~
sto 1985 n®* 431 sulla tutela delle zone di particolere interes—
g ambientale,

Arb. 6.1.2, - Zona di rispetto cimiceriale

81 richiamano | dispostl dell'art, 27 comma 5% della
L-R. 36/77: now sono ammesse naove costrukioni né amplTamenca oj
quelle esiscentdi, salvo Interventi di masutenzicne ordinacia (MOY
costraordinaria (HS) o di ciscruccurazione edilizia (RE1) senza
aumenco 4 volume delle cestruzicni efintentl) clirechéd la rFea-
lizzaztone df parchggl, di parchi pubblici, anebe AttTRZzstl, o
di culrture arboree induscriali,

Patrannc essere rilasclace aulorizzaziond srapicnali
per scrre di tipo leggero (in votTo & aCruttura metallica) per
1 soll soggetri di cud alla Peccers a) dedl'are. O delia Legge
n? 10f77; le ares ricadenti nells zona vincolata sono Comulgue
computabili of fini delT'applicazinne del parametri urbanistici
el wdilizl.
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Arc. #.3.3. = Fazeia di rispetto a proteziong di nastrl @ incroci
st radali

Per wna profomdics desumibile dalle sezioni stradali-
cipo illuscrate nei grafici allegaci a seconde le norme detcate
dal precedente Arc. 3.1.4., gli interventi Tientranti nella fa-
scia di rispetto possono essare di ordinaria manuvcenzions [(MO) &
srraprdinaria manutenzione (M5}, di restaure e risanamente con-
garvative (RC) monché di ristcucturazione edilizia di cipe REI
purché, in tale uleime caso, i medesti ampliamenti ammessi av-
vengano &0l latc del Fabbricato opposte rispecto a quello della
strada.

Sone ammessl, a tlcele precario, alcresi i disceibu-
tori di carburante con le relacive atcrezzacure {cabine, pensi-
lingd) a distanza [ra i medesimi non inferiore a ml. 250 & da ocgni
area residenziale almenc ml. 53; |'area di secvizio del distribu=
core dovrd essere separata dal nasbro stradale con apposita aiuwsla
spartitralfico della larghezza di almano ml. Z,00.

Fer quante rviguarda le recinzioni & gli aceessi lungo
le strade 51 richiamas il precedence aec. 2.3.5.,; con la precisa-
zione che lunge le scrade stacall o provimciali occorre presen=
tare [1 comune, prima del rilascio della concaessione per gli ae-
ventuall incerventi ammessf, it nulla osea dell'Ente propriecario
dalla scrada. '

Aok, 3-3.4 = Fouede QF elgpet e ) elottrodol L]l 04 AT,

Lt applivdslome  dul 0.P.C.M,  lo dala 237471992, Lo
thirrinputcdomed deelld clelleodulli al alla Lemsiooe, o per gll
Ui ad o abilalive o con pecigimicd proluigales Jdi poccoos, 4
Mlbtcbe ua dielemes i riopeliv secolote df clocms 18 melel =l
vundullure pil vichiw, misurala "ad aselle” alloem al el Lo, ©
Pur un raggio i 18 emled dall’ oasse del o coodullose; oppoee le
Wayglori distares di sleurssss che soramew presceille dall® ENEL
neel gig] Ja=onla che 1" inlorcosalo deved pichilodorye o Leaeoelleee gl
Commus, peimd dul eilasely della colceuniome per ognl  lulervento
wlilizio ricadunlo jo lale Caucla.
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al Invarialn
L] [nwariato -
<) Lpere dipresa:  per le opere di captazione delle rsorse idriche destinste al consema umano

{sorgenti,pozzi e puntl i press) dovranno essere rispestate le preserizioni di

owi al PR, 24 Maggio 1988 n®* 236, con particolare riferimente agh A,

4-3-6 cosi come sostituiti dall® Art. 21 del Dhecreto Legislative 11 Mapgio

19949 n® | 52,

Con particolare rifenmenty al pozea dell’ acquedotto comunale ubicato in

Localitd Piscina {orm Ceampo Spoctive) =i richiama itepralments la

Determinazions n® 210 in deta 22032000 della Regions Piemonte —

Drirezione Pianificazions dellz Risorse idriche, |2 quale rdefinizse 1" area di

salvapuardia riportata integralmenie sll' elaborsto gofice PR30 -

ks Varianie.

In partscplare s ka ks sepuenie sinsmzions di deseipling;

Iy All" interno delln zona di rispettio sssoluta & vietato qualsiasi tipo df
intervento, altivild, infrastrutura,

2y Al interno della zona di rispetto ristreita & vietato |* insediamento i
naiovi fabbricati o qualsiasi wso destinati; per quanio rigsarda i fabbricati
epistenti, regolannente aulorizzali, sono ammessi interveal] edilizi =
urbanistici che non comporting aumento di carico inguinante, nel
respetio delle previsiond di PR.GLIL

3y AN intere delle zong di rispetio allargasa & smmessa |3 realizzazions
di fagnanirs & condizions che vengang adotat sceanpiment tecnici in
grada di evitase |3 diffusione nel sottosucle di lquami dervanti da
evantuali perdite della rete fopmaria, le soluzioni fecniche adonate
darVFRNMO essere concordate con 1° Agenzia Regionale per In Protezione
Ambientzle (AR P.ALYL soop ammessi interverts ediliz ad urbanisic
come di previsionl di PR.OL, ned rispette di quants in precedenza
enuncialo & secondo quants sipresso nel punto 4 che sepue.

4) Al interno dell’ aren di satvaguardia (tona di rispstio assoluts, zoma
rispetio risremm, zomn di risperia allargma) nop & ammesso |
insediamento di attivitd produttive e artigianali, in ogni caso sono
vietti gli inssdismenti ¢ b attivith di cui all* Ar & panto 1, letlere
aLbeldl el Fgihiinlm)a), del DUP.R. ZI8EE come modificais
dall*Art. 21 del Decreto Legislativo 11 Maggio 1999 n® 152

Articolo modificato con Variantin. 2 e n. 4

heb. %.3.6. - Fascia di rispetto dol eorsi dacqua

50 tichlamane le norme di cui all'ape, 29 della
LiB. n® 30077, |lo cuf walidied va intesa snche par L corsi
tlacqua par § qual® la Fasels non b scaia gralicamenie procisnaca

nella planimecria del vineall ldfg-geatagicl, eaclusl § piccal i
fosel irripui,

Tali norme ron 5§ applicans negli abicact esisranti
=2 dilesl da adoguste opece 'di procecion.

Bpr gl edifict esistent! ricadent| nalle Fazce di

rispotle, £i richiama Ruanta previsto-al 1% comms dell®are. &3, 7.

Art. 4.3.7. - Territorio Aottoposte & servitd militars

e Si_rld:hiunhu Lle morme di cul alla Leppa 24/12/167%6
i . Pecificamds che 1o apes Perinetrate con tale appealta
chzlone nolle tovols PRA2 o PRI ded Comuni i Cavaglil, Rop-
Pela & Viverons song destinate ad attivitd sgricals secendo 1s
formative del capa 5%, art. 3.5.0, - Stguenti, na ad esse gi ap-
Plicania le Linitazieni di eyl alla legge soprs eitata, nonchd al

D.N. 1¢ T21 de=l 300701 .
- 9% ¢ guccesgivo Decieto N.M.R
ey i N.M.F.0.B. 493

qj_lihrel 983 contensnte 1'impozizions del vincolo per serwvitd
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Art. 4.3.8 - Fascia di rispetto dalle discariche e dagli impianti di trattamento
rifiuti

Gli elaborati grafici di P.R.G.I. individuano il perimelro di:

* “Discarica per rifiuti non pericolosi”, costituita dal Polo tecnologico per lo

smaltimento dei rifiuti urbani, nonché da discarica istituita con l'impiego
di una cava per lestrazione di materiali inerti giunta a fine vila,
allestita con malteriali e lecniche idonee per lo smaltimento dei rifiuti
urbani.
[Jarea & sila in Localila Gerbido, in capo ad A.S.R.B.A.B. S.p.A, allinterno
di  tale area valgono tutte le norme e disposizioni  contenute
nell’Autorizzazione Ambientale Integrata —IPPC rilasciata e rinnovata
dall’Amministrazione Provinciale di Biella, Settore Ambiente, ai sensi del
D.Igs. 59/2005 e ss.mm.ii..

*  “Discarica per rifiuti non pericolosi”, costituita da una discarica ubicata in

una ex cava un lempo sede di estrazione di sabbia e ghiaia, allestita con
materiali e tecniche idonee per lo smaltimento dei rifiuti urbani.
[Jarea & sita in Localita Gerbido, in capo ad ECODECO s.r.l, allinterno di
Lale area valgono tutte le norme e disposizioni contenute
nell’Autorizzazione Ambientale Inlegrata —IPPC rilasciala e rinnovala
dall’ Amministrazione Provinciale di Biella, Settore Ambiente, ai sensi del
D.Lgs. 59/2005 e ss.mim.ii..

Nell'ambilo del perimelro delle due discariche sono collocati 8 presidi di
monitoraggio del biogas, denominati PM, 1 quali dovranno essere sempre
accessibili da parle del geslore del personale lecnico dell ARPA e della Provincia
di Biella per i conlrolli prescritti nell’aulorizzazione ambientale, al fine di
garantire la sicurezza delle aree attigue alla discarica.

Pertanto ogni tipo di intervento nell’ambito delle aree ove sono presenti Ltali
presidi, non dovra precludere e/o limilare l'accesso in alcun modo da parle del
personale addello.

Intorno agli impianti di trattamento rifiuti ed alle discariche, anche se non
individuati nelle planimetrie di P.R.G.l., e per un raggio di profondita di mt.
100,00, non sono ammessi intervenli di nuova coslruzione, falli salvi quegli
interventi consentiti tramite procedure di deroga o riduzione delle fasce di
rispetto.

Sugli edifici eventualmente esistenti  sono ammessi soltanto interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria e di ristrutturazione edilizia di tipo A.

I’ consentita la nuova costruzione di volumi tecnici, solo per gli edifici esistenti,
“n franchigia” (cioe senza che cido cosliluisca volume (V), superficie ulile lorda
(Sul) e superficie coperta (Sc), purché assentita una sola volta sia e comunque
contenuta nei limiti dimensionali di seguito indicali:

* per i volumi tecnici ed i manufatti connessi con il funzionamento di reti
ed impianti tecnologici, trasporto di energia e simili (cabine eletlriche
ecc...), fino ad un limite di incremento del 5% del volume preesistenle e
senza limitazioni nel caso di interventi richiesti da specifiche leggi
relative alle condizioni di sicurezza, all’abbattimento delle Dbarriere
architettoniche e alla eliminazione di condizioni di nocivita ambientale.

Le riduzioni o trasformavzioni alla profondita delle fasce di cui al presente
articolo, apportate alle individuazioni grafiche del Plano secondo le procedure
prescritte da Leggi di Settore, sono recepite automaticamente dalla presente
Normaliva e non costlituiscono Variante al Piano.

'atte salve diverse sistemazioni previste dal P.R.G.I., le fasce di rispetto di cui
al precedenti commi dovranno essere sistemale prevalentemente a verde con
piantumazioni o conservate allo stato di natura.

Tale fascia di rispetto dev'essere piantumata con essenze a fogliame non caduco
per una profondita minima di m.10,00.
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TITOLOD Vo — ATTUAZIONE DEL PLANO

S e T e T e

T

arc. 5.0.1. - Generalica

Per § Cominl cbbligscd alla formazions del Programma
Pluritnnaie di Attuazione g p;r quelli cha volontariamence in-
cendane Farne wse il P.BsG. 51 atéwva per mezzo di programmi plu-
rlennall di attuazicos che coordingns gli intérventd struttura-
li wd infrasceuicural] pubblici e privatl; definende, anche in
relazione alle leggd vigénti nezionali e regionali, quali Inter-
velb i sono ammessi in lorma dicvecta (mediante concessione Simgo-
lad e gquali imterwenti sono di comprendore |n struments webanl-
stlcd esecutivi, la cdi approvazicons econdizlions wecessaria per

1"intervento.

Nel case dod Comuni che hanno . adectcate, prima della
adoziane del presence F.R.OG., 10 1% Programma Pluriennale di
Accudziang 51 wvsservanc, per gli ircervencd in adssc inclosi, le
noeme dello strumentc drbanistico gonerale sv eul 11 12 PLPIA.
g [endato, purchié mon in contrasco con le indicazioni del pre-
gente PiR.G.1 . 51 Intendono in ognl caso da applicarsi le mi-
ure 41 salvaguardia d1 cwl all'are. 58 della L.R. 5&/87.
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CAPD 19 - STRUMENT! URBANISTIC]1 ED AMHIMISTRATIVI PER L*ATTUA-
ZIONE DEL PI1ANO

Arc 5.1.1. - Programma Fluriennale di Accuazione (P.P.A.)

Definisce ['operativica oel tempo e nello spazic
del PLR.G.: la sua natura © ﬁeFEnELa all'art. 33 della L.B. 38/
T i sui contenuti sene gquelll indfcati all'art. 3 ed i susi
elaboratd all'are. 35, menctre le procadure di [ormacione e di
approvaziong, 1 tempi e la sua efficacis sono definiti apgli
arit. 36 e 37 delld stessa L.R. 58/77.

A CLIfolo dntepracive, in merito z2lle modal 163 d
formazicns si sdetteranno Te seguenci procedure:

- comunicaelone alla popolazicne (4 magen degli strumant i
rdtenuri plu-adatei] dell'aviie dalle operazicni di formacicne
del P.P.A., oevidenziando, se del caso, gli ohicctivi del pro-
gramma ¢ gli indirizei io ordine alle scelce tercitorialt ma
comungue dndicands la durate dell'arco temporale di validich
del P.P.A., il termine di presentazicne delle richiesce pra=
'iminarl di inglusione nel propgramma; le documontazioni minine
indlspeniabili da allegarvi;

- consultazloni gennralizzate e speciliche con BUT interossaci
circa le conclusioni @ le scelte dol programma; sottoscriziéns
delle dichlarazioni di intest! a conferms delle richiesce pre-
Himinari; comunicazicns pubbiica delle scelce.

e richieste di inclusfome di incervenco nel P.P.A.
hanno la sele Fisalitd di repndere note alla pubblica amministra-
zgione le volontd & glt intenti degli opéeratorij non costituisce
quindi titele per I'inclusione degll intervent! proposti ncl
P.F.h. .

——— L e ——
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Art $.1.2. = Strumentci urbanistici esecucivi

Gli strumentci urbanistici esecutivi sono:

4) Piane Parcicolaregglaco (P.P.A.) con i contenuti, gli elabo-
rati ¢ le procedure di cui agli arcc. 38, 19, 40 della L.R.

560775

b) Piano per l'Edilizia Economica & Popolare {P.E.E.P.} di cui
alla L. 167/62 & secendo l'arc. 2 della L. 1077 e 1l'arc. 47
della L.B. 56f77;

c} Fiano Esecutivo Convenziomato di libera iniziaciva (P.E.C.)
‘con { contenurti, gli elaboarci & lo procedure di cui all'arrc.
3 della L.R. 568f37;

d) Piano Esceubivo Lonvenzionato Obbligaterie (P.E.C.0.)} con |

contenuti, i tempi, gli claboraci e le procedure di cul al-
Ilacc: &4 della L.B. 56/77;

g) Piano di Recuparo (P. di R.) ail =zensi e con { contenuti di
cuf apli aree. 27, 28, 30 della L. &57/78 e con le speciflica-

zioni di ¢uji agli apposici srcicoli dells L. 56/77 & succesg-
sfwe modificaziond;

F) Piane delle Aree da descinare per Insediameénti Producc (v
(P.I.P.) formato af sensi dell'art. 27 della L. 865771,

Mei casi previsei agli articoll sopra cicaci i piani
gsecucivi devranno essere accempagnati dalla convenziona di eui
ali'art. 43 della L.R. 56/77, nells gquale la concessione gratuita
di aree 5P ald'interno del piano esecutive, pud essere sestituira,
eiclusa 13 quota per parcheppi pubblici & s piudizic del Comune,
dalla cessione di pari area altrove, cea quelle pid indicace dal
B-R.C., eppute la sua monetizzazione.

Mo priqmd omsssslivi oF o ol bres Do rewsishazeinle (PLE.E. o

PLEB.P.Y i1 ervpxzecbmeaniles Jielle acos S.P. . =Al1" foboens dol exermiprcgr Lip

sE Ciabess g £,

devir aispromkee clies gi perdlewei, la ouelas di

survke AbLoowsizalo i earbitideea all” Do b,

Tale sostituzione & esclusa per i casi in cui lé ares
SE sono individuate cartograficamente entro il perimetro del pia—
o esecutive, con L'avvertenza che per es=ze la indicaziane grafi-
€3 non & prescrittiva; pertanto tall aree SP potrannc, nel pianc
Esetutivo, assumere forma e localizzaziene diversa, ma sempre nel

“ispatra degli standards di lagge ed entro il perimetro del pianc
enecutivg,
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51 richiama inaltre la Facoled prevista all'are, 46
dalla stessa leppe relativa at VCemparei di intervento & di ri-
strutturazione urbanistica ed edilizia - egproprio ed wrbanie=-
zazione degli (mmohili espropriati™;rgld compartcd sone indivi-
duablli in sede di Formazione del P.P.A.

i

Le porzicni di LE;ritDIlﬁ comunale da sottoporre
ebbligatoriamente a scrumento urbaiistico esecutive sono fn.
dividuate nelle planimetrie del P.R.G.. appure i sede di
formazione det P.P.A. . senss che cid costitulaca variante al

P.R.G.I:

Art. 3.1.3. - Intervento edilizfo ditetto

Fer interventeo odilizip dirette s'incends || caso
I cvi g1 puéd progedere anche zenzs la prevantiva lcrmazjione

delle strumento urbanistico esecutivo, con je seguent{ moda-
laeas

- SENEA Né AUEOTIZZAZione né concessionc per gli intervanci
di ordinaria manetenziong:

= &on sutarizzagione - nei casi elencari a1l 'atr. 36 della
LB 5&£77;

= =9n auterizzazdone — wei casi alencecl all‘are. 48 della L.
G5TSTE o nella L. 04 B2

- ton ooncesslong — in tubci pli slbtri
I &4 deblla L. T0/77: tale concessinng

asl &l senss dell'arct.

oneresd (Cclag gravata
dl un comtribute commisurate alle spese di urbanfizzdzrions nar-
ché al costo di coscrueions) ai sens! dell'srr. 3 della seessa
legpe, salve Ti esenzione parziale o tocate prr:

£

- la concessicne conyenTionacd « 4§ cwi all'axg, T della L. 10F77:

- la concesgiont grafuwits - per § ¢asi elbncatcd all'art. 9 della
L, 1077




T

ATt Ao l.4, - Modalite di Encervence

La precisazione dalle modalitd di intervenrte ammescp
(auterizzazione, concessione, SLrumenco urbanistfco eyl
e gid staca farnita nel corpe del Titeli 17 ¢ (11 delia PrEga—
Ll neres, por cladeun Lipo di Inteérvence,

Si scetolinea quante cspresse all'ulitme comma del
precedente art. 3.01.0. séeondo cul in sede di tormaxicoe di |
Frogramna di AttusZlone pussone ésscre individuati ultorfori
amhiii owe |'attuasions delle previsfoni di pisne sopno da a5—
SLpprbarg g sceumenl i urbanisrici Fsecucivi

Art, d.3.1. = Opere di Mrbanizeaeione v arva Grbaniszats

Le cpore di wrbanizeazicne primarla, sccondaris
gd Inditta sone elenceco all'arc. M delly L.®. S8S77.

' -

51 dvfinisconn arce urbanizzate quelle dotate @)=
ey delle seguentl Cpérn, aventl titalo per tonsencire Lted)-
TicHz i one:

A} wistema viaviv pedaonale efe wejenlare, per il collegamonso
i ltatuorss agll edibici) spagl 6 suvsta o parcheggic;

bl impigwt] di distribuzlone Fdrica ©on cRTalteristiche Sdenue
adva fronte al fabbisogni indevcd dall‘asgpiunta del aucve cag-
vieo prbanlscicag

£} dmaraned di Fognaturd ceo eRFaLTierisl fohe ldonme a smalrisre i

Liquant ipdetti dall*eugiunta del nueve cardis urbawiscicueg pei

} capl di e flivl fselati In aree egrico los di podesta onzicd, od
Fiv ot s v osia possThilicd dl ol lace iaisente 1 1a | egnatura,

. & consentite [ Ficersd alla 5uh|rr[HHg|rnf i deT Rk Bt fhid -

i rale 2 wogue biancho o nore, gquest "wltime preocoduts da fosea

r PHHOFT wen przaetio 41 dspeziose, ool rispocte dellbe norme di

' eul alla Legge 104371926 n® 379;

! ) impjante di flluminazicere pubbl ey per i1 niscemys wiarie Frii-

| i i bt '

I v lmpriarr e dF Approvelgionaments oy fivrgia vlettrica.

|

f sUgun Appendice



